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Miljé- och samhélisbyggnadsférvaltningen
Planavdelningen

PLANBESKRIVNING
Andring av detaljplan 1290K-P08/2, kvarteren Misteln
och Martornen

Oversiktskarta. Det aktuella planomrddet for dndring av detaljplan.
Karta: Kristianstad kommun
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DETALJPLANENS SYFTE

Andringen av detaljplanen syftar till att pa ett effektivare sitt tillvarata planlagd mark for
verksamheter/industri och pa ett battre satt méta de behov av verksamhetsmark som
finns i kommunen idag.

Inom ramen for detta dndras exploateringsgraden for storsta byggnadsarea fran 30
procent till storsta byggnadsarea 60 procent av fastighetsarean. I samband med denna
plandndring gors dven justeringar med syftet att uppdatera detaljplanen efter nya
forutsattningar som tillkommit i omradet.

ANDRING AV DETALJPLAN

Valet att gora en dndring av detaljplanen har gjorts med anledning av att kunna anpassa
planen till nya forhallanden samt aktualisera den utan att behdva genomfora hela den
lamplighetsprévning som gors vid upprattandet av en ny detaljplan. Plandndringen
mojliggor for en tatare exploatering inom omradet och saledes ett mer effektivt
utnyttjande av redan planlagd mark. Da marken redan har prévats lamplig for andamalet
och byggts ut enligt den underliggande detaljplanen bedéms de féreslagna atgarderna
kunna goras inom ramen for en dndring av detaljplan. De foreslagna dndringarna ryms
inom den underliggande detaljplanens syfte att tillhandahalla mark for etablering av ett
verksamhetsomrade.

Justeringar och tilligg som gors i samband med planidndringen redovisas pa den
underliggande plankartan genom att utgdende planbestimmelser stryks éver och
tillkommande planbestdmmelser markeras sarskilt. Pa plankartan gérs dven en
hanvisning till denna plandndringshandling. En uppdaterad illustration av plankartan med
underliggande och tillkommande planbestammelser for andringen har digitaliserats for att
underlatta vid kommande bygglovsansokningar.

PLANOMRADETS LAGE OCH OMFATTNING

Planomradet ar beldget i norra delen av Ahus mellan vig 118/Kristianstadsvagen och
Ahusbanan. Planomradet har avgrinsats till kvarteren Misteln och Martornen som ligger
norr respektive séder om Téppetleden. Aven markomradet som utgérs av allmin
platsmark som ligger mellan kvarteren ingdr inom planomradet.

Planomradet omfattar cirka 11 hektar varav cirka 9 hektar utgors av detaljplanelagd mark
for icke storande verksamheter enligt planbeteckningen | (industri). Resterande mark
utgors av allmén platsmark som ingar inom den kommunala fastigheten Horna 3:12.
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Oversiktskarta, planomrddets Idge och omfattning. Karta: Kristianstads kommun

MARKAGOFORHALLANDEN

Planomradet omfattar cirka 110 000 m2 varav cirka 94 000 m2 utgors av kvartersmark for
verksamheter enligt planbeteckningen | (industri). Cirka 7 000 m2 av kvartersmarken
ingdr i den kommunala fastigheten Horna 3:12 resterande kvartersmark ags av privata
aktorer. Allmén platsmark for gata, gang- och cykelvdag och naturmark upptar cirka

16 000 m2 som utgor en del av den kommunala fastigheten Horna 3:12.

ARENDEINFORMATION

Byggnadsnamnden beslutade 2018-10-30 BN § 182 (Dnr BN 2018-1600) att, pa sokandes
bekostnad, ge Miljo- och byggnadsforvaltningen planuppdrag att genom dndring av
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detaljplanen Horna 3:12 del, norr om Vannebergaomradet i Ahus [1290K-P08/2] prova
mojligheten till utékad exploatering inom kvarteret Koriandern. I samband med detta gavs
aven ett planuppdrag (nu aktuellt plandrende) om att prova mojligheten for utokad
exploateringsgrad inom de intilliggande kvarteren Misteln och Martornen. En langre
tidsplan avsattes for detta uppdrag och plankostnaden avses finansieras via planavgifter.
Arbetet med dndringen inom kvarteret Koriandern paborjades hosten 2018 och fick laga
kraft varen 2019.

Arbetet med dndring av detaljplan 1290K-P08/2, kvarteren Misteln och Martornen i
Kristianstads kommun pabérjades under varen 2023. Arendet har tilldelats diarienummer
BN 20-736.

PLANHANDLINGAR

e Planbeskrivning (denna handling)

¢ Plankarta med bestammelser

o [llustrationskarta, sammanstallning av justeringar
e Grundkarta

o Fastighetsforteckning

e Samradsredogorelse

GRUNDKARTA

e Grundkartan, upprattad 2024-05-24 av Kristianstads kommun. Kvaliteten pa
fastighetsgriansernas noggrannhet har kontrollerats i samband med att grundkartan
upprattades.

UTREDNINGAR

Foéljande dokument har anvants som underlag under planprocessen:

e Kapacitetsberakning Ahus - Vag 118/Tappetleden (2023-10-26),
Ramboll, organisationsnummer: 553133-0506.

ANSOKAN, UPPDRAG OCH BESLUT

Byggnadsnamnden gav 2018-10-30 § 182 i uppdrag at Miljo- och
samhéllsbyggnadsforvaltningen att paborja planarbete for dandring av detaljplan for att
prova mojligheten till 6kad exploateringsgrad inom fastigheten Horna 3:12, kvarteren
vaster om jarnvagen med finansiering genom planavgift.

Samrad har, enligt byggnadsnamndens beslut 2023-11-21 § 204, genomforts under tiden
2023-12-07 till 2024-01-19. Planférslaget har kompletterats och justerats infér
granskningsskedet, bland annat har tillfartsgatorna positionering justerats i plankartan
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for att anslutningen mot Tappetleden ska stimma 6verens med hur korsningen har byggts
ut. Med anledning av detta har planomradet utokats och omfattar dven den allmanna
platsmarken mellan kvarteren Misteln och Martornen. Planbeskrivningen har fértydligats
gillande trafikrelaterade fragor och en kapacitetsberdkning for korsningen vig
118/Tappetleden har lagts till som utredningsmaterial.

Planforslaget godkandes for granskning 2024-05-27 pa delegation av forvaltningschef pa
miljo- och samhallsbyggnadsférvaltningen.

PLANPROCESSEN

Standardférfarande

Processen for en detaljplan regleras i plan- och bygglagen (PBL). Denna detaljplan
handliggs med standardfoérfarande. Standardforfarandet tillampas eftersom forslaget ar
forenligt med 6versiktsplanen och lansstyrelsens granskningsyttrande éver densamma,
inte dr av betydande intresse for allmanheten eller i 6vrigt ar av stor betydelse.
Detaljplanen antas heller inte medfora betydande miljopaverkan.

Detaljplaneprocessen for ett standardforfarande ar indelat i tre skeden; samrad,
granskning och antagande. Det dr under samrad och granskning som allmanhet, sakdgare
och myndigheter har majlighet att Iimna synpunkter pa planforslaget. Detaljplanen antas
sedan av byggnadsndmnden. Nar detaljplanen fatt laga kraft kan bygglov ges och
utbyggnad paborjas.

Sa har ser planprocessen ut:

d/‘ ar “ /ﬂ(/

@
Tidplan
Uppdrag Byggnadsndmnden 2018-10-30
Samradsgodkiannande Byggnadsndmnden 2023-11-21
Granskningsgodkdnnande Forvaltningschef MSF jml delegation Q2 - 2024
Antagande Byggnadsndamnden Q3-2024
Laga kraft Q4-2024
Medverkande

Planhandlingar och illustrationer har tagits fram av milj6- och
samhallsbyggnadsforvaltningen.
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PLANERINGFORUTSATTNINGAR

Gallande detaljplaner
Gallande detaljplan Horna 3:12, del av, norr om Vannebergaomrddet i Ahus, Kristianstads
kommun(1290K-P08/2) fick laga kraft ar 2007. Planens genomférandetid gick ut 2017.

Den underliggande detaljplanens syfte avseende dndringens avgransade omrade ar att
tillhandahalla mark for etablering av icke storande verksamheter enligt planbeteckningen
] (industri). Sdledes 6verensstimmer dndringen med den underliggande detaljplanens
syfte. Forutom industriell verksamhet medges dven handel, bilservice och hantverk. Inom
kvarteret Misteln har handel begriansats med “ej livsmedel”. Enligt gillande plan har
kvarteren Misteln och Martornen en exploateringsgrad pa storsta byggnadsarea 30
procent av fastighetsrean med en begransning for handel pa hogst 3000 kvm. Hogsta
byggnadshéjd ar 7 meter for huvudbyggnad och 3 meter for komplementbyggnader.
Minsta respektive storsta taklutning ar reglerad till 18-27 grader.

En dndring av den underliggande detaljplanen genomférdes 2019 inom kvarteret
Koriandern som ligger 6ster om kvarteret Misteln. Exploateringsgraden justerades fran
storsta byggnadsarea 30 procent av fastighetsarean till 60 procent, det vill siga samma
andring som nu foreslas for kvarteren Misteln och Martornen.

Utklipp frdn plankartan for Detaljplan for Horna 3:12, del av, norr om Vannebergaomrddet i Ahus
med markerat omrdde fér aktuell plandndring. Kdlla: Kristianstads kommun
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Med hansyn till bostadsbebyggelsen soder om Tappetleden far verksamheterna inom
kvarteren Misteln och Martornen inte innebdra betydande stérning for omgivningen. I den
underliggande detaljplanen har en planbestimmelse utfiardats att Naturvardsverkets
riktlinjer for externt industribuller "Rad och riktlinje 1978:5” ska gilla vid nyetablering av
industri/hantverk.

Gallande oversiktsplaner

I Oversiktsplan 2013 for Kristianstads kommun, antagen av kommunfullméiktige 2013-03-
12, pekas det aktuella planomradet ut fér verksamheter (detaljplanelagda ej utbyggda).
Idag har verksamheter etablerats inom planomradet och pagdende markanvindning
stimmer 6verens med gillande 6versiktsplan. I det pAgdende arbetet med Andring av
oversiktsplan for Ahus som har stillts ut pa samrad anges statusen for planomradet som
utvecklad och en fortatning av befintlig verksamhetsmark foreslas genom planandring
som Okar exploateringsgraden.

Riksintressen

Planomradet ligger i anslutning till vag 118 /Kristianstadsvigen som ar utpekad som
riksintresse for kommunikationer. Omraden som ar av riksintresse for kommunikationer
ska skyddas mot atgarder som patagligt kan forsvara tillkomsten eller utnyttjandet av
anlaggningen.

Bebyggelsefritt omrade

Utmed vag 118/Kristianstadvigen galler ett sarskilt forordnande enligt vaglagen om 30
meter byggnadsfritt omrade. Ahusbanan som ligger 6ster om planomradet dr 6ppen for
godstrafik, enligt Trafikverkets riktlinje bor inte ny bebyggelse tillatas inom ett omrade pa
30 meter fran jarnvagen.

Ahus vattenskyddsomrade

Oster om planomradet ligger ett skyddsomrade for den kommunala vattentikten i Ahus,
skyddsomradet inrattades 2022. Det ar darfor viktigt att kombinera god infiltration med
god rening av dagvatten i omradet. Statusklassningen for grundvattenférekomsterna som
berdrs av planomradet ar idag av god kvalitativ och kvantitativ status och att
forutsattningarna skulle andras jamfort med idag pa grund av den foreslagna andringen
beddms som mindre sannolik. Ett vidare resonemang kring planférslagets inverkan pa
vattenskyddsomradet fors under kapitlet Miljobedomning dar behovet om en strategisk
miljobeddmning (SMB) enligt 6 kap Miljobalken (MB) reds ut.
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Fysisk miljo

Planomradet ar beliget i norra Ahus mellan
vig 118 och Ahusbanan och omfattar cirka 9
hektar planlagd och delvis utbyggd industri-
och verksamhetsmark. Planomradet
omgardas av tallskog som dven fungerar som
skydd mot stérning for bostadsbebyggelse
som ligger ldngre  Osterut utmed
Tappetleden.

Bebyggelsen inom planomradet bestar av
storre lokaler for hantering av exempelvis
lager, byggvaror och olika serviceverkstader.
Tillfart till verksamhetsomrdadena sker via
industrigator fran Tappetleden. Bebyggelsen
som hitintills har etablerats utifran géllande
detaljplan visar pa en lag exploateringsgrad
med stora 6ppna asfaltsytor med begransad
anvandning.

Marken inom omradet ar relativt flack och
markhodjden inom omradet varierar mellan
cirka +9,8 meter till +8,3 meter. De hogsta
och lagsta hodjderna ligger i de norra
respektive sodra delarna av kvarteren,
marken lutar svagt mot Tappetleden som
bildar en grians mellan kvarteret Misteln och
Kvarteret Martornen.

Planomrddet med kyv. Misteln i norr och ky.
Martornen i séder. Kdlla: Kristianstads kommun

PLANANDRING

Beskrivning av andringens huvuddrag

Planandringen syftar till att pa ett effektivare satt tillvarata planlagd mark for
industri/verksamheter. Planomradet omfattar cirka 94 000 m2 planlagd och delvis
utbyggd verksamhetsmark vilken idag ar planlagd med en exploateringsgrad pa 30
procent av fastighetsarean. Plandndringen mojliggor en exploatering pa hogst 60 procent
av fastighetsarean under forutséattning att visentliga funktioner som exempelvis parkering
och fungerande dagvattenhantering kan tillgodoses.

[ samband med plandndringen foreslas aven foljande justeringar med syftet att uppdatera
detaljplanen efter nya forutsattningar som tillkommit i omradet:

e Tillfartsgatorna som leder in trafik till kvarteren Misteln och Martornen har byggts
ut efter att den underliggande detaljplanen fatt laga kraft pa kvartersmark med
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beteckningen ] /Industri. Gatorna utgor cirka 7 000 m2 och ingar i den kommunala
fastigheten Horna 3:12. I samband med &ndringen justeras kvartersmark som idag
utgors av gata till allmén platsmark/GATA. Utmed gatans strackning tillférs
prickad mark med lydelsen "Marken far inte forses med byggnad, detta giller 3
meter fran gatans kant. En justering av tillfartsgatornas anslutning mot
Tappetleden gors i plankartan for att korsningspunktens position ska
overensstaimma med hur gatorna har byggts ut.

Pa grund av gatans utbyggnad har ett mindre restomrade av kvartersmark med
beteckningen ]J/Industri bildats i kvarteret Mistelns sydvastra horn. Restomradet
utgor cirka 430 m2 och ingar i den kommunala fastigheten Horna 3:12. I samband
med dndringen justeras denna yta till allmadn platsmark SKYDD1/ skog1 och ges
samma anvandningssatt som angransande mark.

[ kvarteret Martornens norra och sédra del minskar avstdndet mellan
anvandningsgransen for kvartersmark och egenskapsgransen for mark som inte
far bebyggas fran 10 meter till 5 meter. Samma justering av egenskapsgransen for
mark som inte far bebyggas gors utmed kvarteret Mistelns norra, sodra, 6stra samt
del av vastra sida. Eftersom kvarteren omges av omfattande skyddsplanteringar ar
bedémningen att bebyggelse kan ske ndgot ndrmare kvartersgransen dn idag.
Justeringen innebar ocksa att byggnader som delvis etablerats inom denna yta i
stéllet ar helt placerade inom byggbar kvartersmark. Det byggnadsfria omradet pa
30 meter till vag 118/Kristianstadsvigen och 30 meter till Ahusbanan paverkas
inte av den foreslagna atgarden.

[ kvarteret Martornens sédra del, inom fastigheten Martornen 5, forlaggs ett strak
av reserverad mark for allmannyttiga andamal med syfte att skydda underjordiska
ledningar.

Egenskapsbestimmelsen avseende hogsta hojd pa byggnadsverk justeras till att
enbart reglera hogsta byggnadshojd i meter. Héjdangivelsen 3 meter for
komplementbyggnad tas bort da regleringen inte fyller ndgon funktion inom det
aktuella omradet for plandndringen.

Genomf6randetid

Genomforandetiden ar 5 ar for de bestimmelser som dndras. Genomférandetiden giller
fran det datum da planen far laga kraft. Genomférandetid ar den tidsrymd inom vilken
planen ar tinkt att genomfoéras och fastighetsdgare inom planomradet har en garanterad

byggratt i enlighet med planen under denna tid. Efter genomforandetidens utgang

fortsatter planen att galla men kan da andras eller upphavas utan att de rattigheter som
uppkommit genom planen behéver beaktas.

Att ett omrade ar allméan platsmark innebéar att marken ar avsedd for ett gemensamt

behov. Kommunen dr huvudman for den allmanna platsmarken som pa plankartan utgors
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av GATA och SKYDD;. Huvudmannen ansvarar for den allmdnna platsmarkens utbyggnad,
drift och underhall.

Kvartersmark for industri

Den underliggande detaljplanen tillhandahaller, inom dndringens avgransade omrade,
kvartersmark for etablering av icke storande verksamheter enligt planbeteckningen |
(industri). Forutom industriell verksamhet medges dven handel, bilservice och hantverk.
Inom kvarteret Misteln ar handel begransad “med ej livsmedel”, Planandringen mojliggor
en exploatering pa hogst 60 procent av fastighetsarean under férutsattning att viasentliga
funktioner som exempelvis parkering och fungerande dagvattenhantering kan tillgodoses.
Genom plandndringen kan kvartersmarken tillvaratas pa ett effektivare satt och samtidigt
mota kommunens behov av verksamhetsmark.

Bestammelser som andras

Utnyttjandegrad

Bestdmmelser som utgar: ez = storsta byggnadsarea 30 % av fastighetsarean. For handel
galler begransning till hogst 3000 kvm.

T.v. Bestdimmelse som dndras i kvarteret Misteln. T.h. Bestdmmelse som dndras i kvarteret Martornen.
Kadlla: Kristianstads kommun Kadlla: Kristianstads kommun

Ny bestammelse: e3 = Storsta byggnadsarea ar 60 % av fastighetsarean. For handel géller
begransning till hgst 3000 m2 inom anvandningsomradet.

Motiv: Nuvarande bestimmelse har bidragit till en 1ag exploatering och stora 6ppna
asfaltsytor. Andringen innebér att kommunen pa ett effektivare sitt kan tillvarata redan
planlagd mark for verksamheter/industri och pa ett battre satt mota de behov av
verksamhetsmark som finns i kommunen idag. Andringen innebar ocksé en méjlighet att
kunna hushalla med annan mark inom kommunen. Ett fortydligande gors att
begransningen for handel till hogst 3000 m2 giller inom anvandningsomradet.
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Hojd pa byggnadsverk

Bestimmelser som utgar: Hogsta byggnadshojd i meter for huvudbyggnad.
Komplementbyggnad far inte uppforas till stérre

hojd an 3,0 meter.

T.v. Bestimmelse som dndras i kvarteret Misteln. T.h. Bestdmmelse som dndras i kvarteret Martornen.
Killa: Kristianstads kommun Kailla: Kristianstads kommun

Bestdmmelse som dndras inom omrdden fér teknisk anldggning.
Killa: Kristianstads kommun
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Ny bestdmmelse: h; = Hogsta byggnadshéjd ar 7,0 meter.

Redovisning av ny bestdmmelse hi inom kvarteret Misteln (t.v.) och inom kvarteret Martornen (t.h.).
Killa: Kristianstads kommun

Ny bestdmmelse: h, = Hogsta byggnadshojd ar 3,0 meter.

Redovisning av ny bestdmmelse hzinom omrdden for teknisk anldggning. Kdlla: Kristianstads kommun

Motiv: Egenskapsbestimmelsen avseende hogsta hojd pa byggnadsverk justeras till att
enbart reglera hogsta byggnadshdjd i meter. Héjdangivelsen 3 meter for
komplementbyggnad tas bort da regleringen inte fyller nagon funktion inom
verksamhetsomradet. Tolkningsfragor om vad som utgér huvudbyggnad och
komplementbyggnad kan darmed undvikas.

Markanvandning

Bestimmelser som utgar: Inom markerade strackor (enligt bilden nedan) utgar
kvartersmark med beteckningarna J; och J; och ersatts med allman platsmark for GATA
inom sammanlagt cirka 7000 m2.

[ kvarteret Mistelns sydvéastra horn, utgar cirka 430 m2 kvartersmark med beteckningen |,
och ersitts av cirka 430 m2 allméan platsmark SKYDD; Skog;.
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Redovisning av kvartersmark som féreslds regleras som allmdn platsmark. Kdlla: Kristianstads kommun

Redovisning av férslag till allmdn platsmark GATA och allmdn platsmark SKYDD; skog:.
Kdlla: Kristianstads kommun
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En justering gors i plankartan for att tillfartgatornas anslutning mot Tappetleden och
korsningens position ska 6verensstimma med hur gatorna har byggts ut.

T.v. Ortofoto som visar den utbyggda korsningen. T.h. Utdrag frdn plankartan med markering fér
korsningens egentliga utformning och positionering. Kdlla: Kristianstads kommun

Korrigeringen innebar att allméan platsmark for GATA ersatter totalt 425 m2 allmén
platsmark SKYDD/skog och 25 m? allmén platsmark GC-vag. Allman platsmark
SKYDD/skog ersatter totalt 93 m2 allmén platsmark GATA och 7 m2 allman platsmark GC-
vag. Bilden nedan visar forandringen av allmén platsmark i samband med att korsningens
positionering justeras i plankartan.

Korrigering av allmdn platsmark i samband med att korsningen justeras i plankartan.
Killa: Kristianstads kommun
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Redovisning av plankarta efter justering av korsningens utformning. Kdlla: Kristianstads kommun

Motiv: Gatustrukturen inom kvarteren Misteln och Martornen har byggts ut efter att den
underliggande detaljplanen fatt laga kraft pa kvartersmark med beteckningen ] /Industri.
Gatorna utgor cirka 7 000 m2 och ingdr i den kommunala fastigheten Horna 3:12. 1
samband med planédndringen justeras kvartersmark som utgors av gata till allman
platsmark/GATA. For att gatornas anslutning mot Tappetleden och korsningens position
ska 6verensstaimma med hur gatorna har byggts ut gors en korrigering av korsningens
utformning i plankartan. Dessa justeringar gors for att uppdatera planen utifran de
forutsattningar som rader idag.

Pa grund av gatans utbyggnad har ett mindre restomrade av kvartersmark med
beteckningen J/Industri bildats i kvarteret Mistelns sydvastra horn. Restomradet utgor
cirka 430 m2 och ingar i den kommunala fastigheten Horna 3:12 och justeras till allmén
platsmark SKYDD;/skog: och ges pa sd sitt samma anvindningsritt som angransande
mark.

Begransning av markens utnyttjande

Intilliggande kvartersmark langs med gatorna markeras med prickad mark med lydelsen
"Marken far inte forses med byggnad”. Detta géller tre meter fran gatans kant och regleras
sammanlagt inom cirka 2 300 m2 pa kvartersmark med beteckningarna ] och J».

[ kvarteret Martornens norra och sédra del minskar avstadndet mellan
anvandningsgransen for kvartersmark och egenskapsgransen for prickad mark fran 10
meter till 5 meter. Samma justering av egenskapsgransen for prickad mark gors utmed
kvarteret Mistelns norra, sddra, 0stra samt del av vastra sida. Korrigeringen innebar att
3900 m? prickad mark regleras som byggbar kvartersmark. Bilden nedan redovisar forslag
for ny placeringen av egenskapsgrans for prickad mark samt kvartersmark som tillférs
prickad mark.
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Redovisning av kvartersmark som féreslds tillféras prickad mark samt férslag pd ny placering av
grdns fér prickad mark. Kdlla: Kristianstads kommun

Redovisning av plankarta med de foreslagna justeringarna for prickad mark.
Killa: Kristianstads kommun
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Motiv: For att skapa ett byggnadsfritt omrade mellan kvartersmark och gata markeras
intilliggande kvartersmark langs med gatan med prickad mark med lydelsen "Marken far
inte forses med byggnad”, detta giller 3 meter fran gatans kant.

Motivet till att avstandet mellan egenskapsgransen for prickad mark och
anvandningsgransen minskar fran 10 meter till 5 meter utmed kvarterens ytterkanter ar
att den reserverade ytan anses for vél tilltagen. Da kvarteren omges av omfattande
skyddsplantering bedéms bebyggelse kunna ske nagot narmare kvartersgransen an idag.
Justeringen innebar ocksa att byggnader som delvis etablerats inom denna yta i stillet ar
helt placerade inom byggbar kvartersmark. Det byggnadsfria omradet pa 30 meter till viag
118/Kristianstadsvigen och 30 meter till Ahusbanan paverkas inte av den féreslagna
atgarden.

Markreservat fér allménnyttiga &ndamal

[ kvarteret Martornens sodra del forlaggs ett strak av reserverad mark for allmannyttiga
dndamal med syfte att skydda underjordiska ledningar. Regleringen sker inom fastigheten
Martornen 5 och omfattar cirka 380 m? kvartersmark fér industri med beteckningen J;.
Den reserverade markomradet har anpassats for att kunna ge tillrackligt med schakt- och
sdkerhetsutrymme vid underhallsarbeten.

Redovisning av kvartersmark som féreslds reserveras fér allmdnnyttiga dndamal.
Kdlla: Kristianstads kommun
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Redovisning av kvartersmark som forses med egenskapsbestdmmelsen u "Markreservat for
allmdnnyttiga underjordiska ledningar. Kdlla: Kristianstads kommun

Motiv: Mark reserveras for allmannyttiga andamal med syfte att skydda underjordiska
ledningar. Regleringen ger mojlighet att bilda ledningsratt i ett framtida skede.
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TRAFIK

Nulage

Kvarteren Misteln och Martornen ligger norr respektive soder om Tappetleden. Trafiken
leds in i kvarteren via tillfartsgator som har byggts ut pa kvartersmark efter att den
underliggande detaljplanen fatt laga kraft. I samband med plandndringen foreslas de
utbyggda gatorna justeras till allméan platsmark/GATA.

Viaster om planomradet ansluter
Tappetleden till vdag 118
(Kristianstadvagen) via en
trevagskorsning med ett sarskilt korfalt
for vanstersvangande trafik norrifran. Nar
den underliggande detaljplanen togs fram
gavs tillrackligt utrymme for att, i ett
framtida skede, kunna utforma
korsningen till en cirkulationsplats.
Utmed vag 118 i anslutning till korsningen
finns hallplatslagen for kollektivtrafik.

Trafikverket ar vaghallare for vag 118
som utgor riksintresse samt ingar i
funktionellt prioriterat vagnat (FPV) for
kommunikationer och ska skyddas mot
atgarder som patagligt kan forsvara
tillkomsten eller utnyttjandet av
anldggningen. Utmed vag 118 galler ett
sarskilt forordnande enligt vdglagen om
30 meter byggnadsfritt omrade och inom
detta omrade ska inga byggnader eller
andra fasta foremal som kan inverka
menligt pa trafiksdkerheten placeras.

Oster om planomradet ligger Ahusbanan
som ar 6ppen for godstrafik, enligt Anslutande vigndt och Ahusbanan strax éster

Trafikverkets riktlinje bér inte ny om planomrddet. Kdlla: Kristianstads kommun

bebyggelse tillatas inom ett omrade pa 30
meter fran jarnvagen.

Parkering

Enligt kommunens parkeringsnorm (KF 2018-10-09) ligger planomradet inom zon 3
vilket innebar 15 parkeringsplatser for bil och 8 parkeringsplatser for cykel per 1000 m?
BTA inom Kkategorin Industri. Inom kategorin Handel ska, beroende pa handelstyp, 25-39
parkeringsplatser for bil och 16-25 parkeringsplatser for cykel per 1000 m2 BTA
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tillgodoses. I tabellen nedan har de angivna parkeringstalen for bil och cykel markerats
inom kategorierna industri och handel for zon 3.

Gallande parkeringsnorm ska tillampas i samband med ansékan om bygglov.

Parkeringstal fér cykel respektive bil for olika zoner inom Kristianstad, aktuell kategori och zon
markerad. Kdlla: Parkeringsnorm fér Kristianstads kommun, antagen av KF 2018-10-09

Utredning

Under hosten 2023 gjorde Ramboll pa uppdrag av Kristianstad kommun en
kapacitetsanalys for korsningen mellan vag 118 och Tappetleden. Syftet var att utreda
korsningens nuvarande belastningsgrad samt hur denna vantas paverkas av ett 6kat
trafikflode ar 2040. Analysen har genomforts bade for formiddagens och eftermiddagens
maxtimme som infaller mellan klockan 7-8 och mellan klockan 16-17. Enligt
Trafikverkets upprakningstal vantas trafiken i omradet 6ka med cirka 35 procent fram till
ar 2040. Enligt gjorda trafikmatningar utgor andelen tung trafik idag 5 procent av det
totala trafikflodet pa vag 118 och 15 procent av det totala trafikflodet pa Tappetleden,
denna férdelning antas vara densamma ar 2040.

[ kapacitetsutredningen konstateras det att i dagslaget ar framkomligheten i korsningen
over lag god men att det finns en risk att framkomligheten blir nagot paverkad pa
Téappetleden under formiddagens maxtimme. Da medelkon och medelfordrojningen ar
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forhallandevis liten bedoms nuvarande situation som acceptabel trots den nagot hoga
belastningsgraden.

Framkomligheten pa vag 118 forvantas paverkas i en liten utstrackning till f6ljd av den
prognostiserade 6kningen fram till ar 2040. For vanstersvangande norrifran till
Téappetleden kan det under eftermiddagens maxtimme ar 2040 ske en viss paverkan pa
framkomligheten. Medelkén och medelfordrojningen dr dock liten vilket gor att risken for
overbelastning bedéms vara mindre sannolik. Tappetleden férvantas daremot bli mycket
paverkad av den berdaknade trafikokningen fram till ar 2040, detta bade under
formiddagens och eftermiddagens maxtimme. Den rekommenderade belastningsgraden
for korsningen kommer att 6verstigas och medelkderna samt medelférdrojningen beddoms
bli omfattande. Enligt kapacitetsberdakningen kommer korsningen att beh6va byggas om
ifall trafikflodena 6kar i den utstrackning som Trafikverket raknar med fram till ar 2040.
Detta giller oavsett om det sker ytterligare exploatering i niromradet eller inte.

Konsekvenser

Omradet ar idag planlagt och delvis utbyggt som ett verksamhetsomrade med industri
som huvuddndamal. Den underliggande detaljplanen medger dven handel, dock begransad
till hogst 3000 m2 inom respektive kvarter samt att dagligvaruhandel inte tillts inom
kvarteret Misteln. I samband med planandringen gors inga fordndringar kopplat till
handel och i den bemarkelsen tillfors inte ytterligare trafikalstrande verksamheter &n vad
som redan mojliggors utifran gallande detaljplan. Plandndringen, som mojliggor storre
verksamhetslokaler kopplat till fastighetsarean, beddms inte medverka till att
trafiksituationen i korsningen vig 188/Tappetleden paverkas pa ett sidant sitt att nagra
atgarder blir nédvandiga. Enligt kapacitetsberdakningen ar framkomligheten i korsningen
idag over lag god men att korsningen kommer att behéva byggas om trafikflodena okar i
den utstrickning som Trafikverket riknar med fram till &r 2040. Atgirderna som foreslas i
samband med plandndringen bedéms dock inte paverka eller paskynda denna process.
Den aktuella dndringen av detaljplanen utgor heller inget hinder att i ett framtida skede
kunna bygga ut korsningspunkten eller mojligheten att forandra utformningen av
hallplatslagen som ligger i anslutning till planomradet. Det byggnadsfria omradet pa 30
meter till vig 118/Kristianstadsvigen och 30 meter till Ahusbanan paverkas inte av den
foreslagna atgarden.

For att kunna bygga enligt den 6kade byggratten som plandndringen mojliggor kravs det
fortsatt att tillrackliga ytor avsatts inom den egna fastigheten for att kunna hantera
parkering for personal och besdkare. En 6kad exploateringsgrad forutsatter att
fordonsrorelser inom fastigheten ska kunna utfoéras pa ett trafiksikert satt, exempelvis
behover tillrackligt utrymme ges for att fordon ska kunna vdnda inom den egna
fastigheten sd att backande rorelser kan undvikas.
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SOCIALA PLANERINGSFORUTSATTNINGAR

Barnkonsekvensanalys

Barnperspektiv ar ndr vuxna ser barnet, stravar efter att forsta det och vidtar atgarder
som de beddmer vara till barnets basta. Barnperspektivet kan inrymma barnets
perspektiv men behover inte gora det. Till gruppen barn hor varje méanniska under 18 ar.
Planomradet som dar ett delvis utbyggt verksamhetsomrade planlagt enligt
planbeteckningen ] (industri). Férutom industriell verksamhet medges dven handel,
bilservice och hantverk. Barn kan komma att besdka platsen tillsammans med vuxna men
beddms dnda inte vara paverkade av den aktuella plandndringen.

Konsekvenser

Den underliggande detaljplanen majliggor for industri/verksamhetsomrade och barn kan
komma att beséka platsen tillsammans med vuxna. Plandndringen som mojliggor for en
utokad exploateringsgrad inom kvartersmark beddms inte medverka till ndgra negativa
konsekvenser som paverkar barn och unga.

Situationellt brottsprevention i detaljplaneskedet

Situationellt brottsforebyggande arbete i detaljplaneskedet syftar till att forhindra eller
forsvara att brott begas genom att sarskilt fokus laggs pa att studera hur ett nytt omrade
utformas och gestaltas. En specifik plats eller situation kan paverka en person att bega
brott. Brottsforebyggande atgarder kan goras av till exempel polis, fastighetsagare, olika
kommunala férvaltningar och kollektivtrafiken.

Kvarteret Misteln och Martornen ar enligt underliggande detaljplan planlagd for
industri, handel och hantverk och ar idag delvis utbyggt fér detta Andamal.
Planidndringen innebar att exploateringsgraden for storsta byggnadsarea dndras fran 30
procent till 60 procent av fastighetsarean och gors inom ramen for vad géllande
detaljplan tillater och tidigare lamplighetsprévats for. Mojligheten att paverka markens
nuvarande utformning och gestaltning genom den aktuella plandndringen ar ddrmed
begransad. Handel skulle kunna vara en faktor som gor att antalet besokare till omradet
Okar och i samband med detta dven risken for att forekomst av brott 6kar. [ gdllande
plan dr handel begréansad till 3000 m2 inom anvandningsomradet samt att
dagligvaruhandel inte tillats inom kvarteret Misteln. Inga férandringar gors kopplat till
handel och antalet handelsbesdékare kommer inte 6ka mer dn vad som redan mojliggors
utifran gallande detaljplan. Plandndringen som mojliggor for storre verksamhetslokaler
kopplat till fastighetsarean bedéms inte medverka till ndgon skillnad i jamforelse med
dagens situation nar det galler forekomst av brott.

Exempel pa brottsforebyggande dtgarder som kan goras i samband med nybyggnation
inom planomradet kan vara att mojliggéra éverblickbara ytor for att skapa trygghet.
Genom att anpassa vegetation och planteringar kan sikten och orienterbarheten 6ka
inom omradet, vilket kan bidra till en 6kad trygghetskansla bade for dem som ror sig
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inom och i anslutning till planomradet. Parkeringsytor for bade bil och cykel kan ges en
placering och utformning som ger god 6verblickbarhet. Andra brottsforebyggande
atgarder som gar att arbeta dr exempelvis entréers placering samt belysning inom
omradet.

Konsekvenser

Plandndringen som mojliggor for storre verksamhetslokaler kopplat till fastighetsarean
beddms inte medverka till ndgon skillnad i jamforelse med dagens situation nar det
galler forekomst av brott. | samband med utbyggnad och nybyggnation kan viss
anpassning goras inom planomradet i brottsforebyggande syfte exempelvis
trygghetsskapande atgarder. Detta dr dock inget som regleras inom ramen for den
aktuella plandndringen.

TEKNIK

Tekniska forutsattningar

Fjarrvarme, el, tele och fiber

C4 Elnat AB ar elleverantor och har befintliga ledningar inom planomradet, en
transformatorstation ar sedan tidigare etablerad i hojd med infarten till kvarteret
Martornen. Det framtida effektbehovet kan behdva utredas vidare vid den fortsatta
projekteringen av omradet.

Inom kvarteret Martornen finns befintliga fjirrvirmeledningar, inom kvarteret Misteln
finns for narvarande inte ndgon framdragen fjarrvarme.

Det finns mojlighet att ansluta till bredband genom fiberledningar fran néaraliggande
omraden.

Vatten och aviopp
Planomradet ligger inom verksamhetsomrade for vatten och spillvatten.

Avfallshantering
Fastighetsdgare ska beakta renhallningsfordons framkomlighet samt miljorum/hus
tillganglighet for att fortsatt avfallshantering kan ske.

Posthantering

Postnord har i uppdrag att tillhandahalla den samhallsomfattande posttjansten och
arbetar l6pande med att effektivisera och standardisera posthanteringen. Kontakt med
Postnord ska ske i god tid for dialog gallande godkdnnande av postmottagningen i
samband med nybyggnation. En placering som inte dr godkadnd innebdar att posten inte
delas ut till adressen.
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DAGVATTEN

Hantering av dagvatten

For omhdndertagande av dagvatten i kommunen galler "Dagvattenpolicy for Kristianstads
kommun”, antagen av kommunfullmaktige 2010. Planomradet ingdr inte inom kommunalt
verksamhetsomrade for kommunalt dagvatten fastighet och dagvattnet ska darfor tas om
hand lokalt inom den egna fastigheten. Omhéandertagande av dagvatten ska kunna ske
utan att det foreligger nagon risk att dagvatten leds vidare till angransande fastighet. Inget
dagvatten fran planomradet far ledas till Trafikverkets vagdiken utmed vag 118 da dessa
endast ar avsedda for att ta hand om vagens dagvatten. Inom det som utgdrs som allmén
platsmark ansvarar kommunen for att dagvatten tas om hand och infiltreras pa ett korrekt
satt.

Plandndringen mojliggor en exploatering till hdgst 60 procent av fastighetsarean, detta
forutsatter dock att dagvattenhantering kan tillgodoses pa ett fungerande satt.
Planomradet ar beldget cirka 200 - 500 meter vister om Ahus vattenskyddsomrade och
grundvattnet inom planomradet dr utpekat med hog sarbarhet. De geologiska
forhallandena innebéar att marken har en hog genomsléapplighet och darfor ar det viktigt
att kombinera god infiltration med god rening av dagvattnet i omradet. Tillrackliga ytor
ska fortsatt avsattas for att kunna hantera dagvatten lokalt inom planomradet, lampliga
ytor for att hantera dagvatten kan exempelvis vara utmed planomradets ytterkanter dar
marken forlagts med prickmark. Ytlig avrinning som mojliggoér fordrojning av dagvatten ar
att foredra och svackdiken kan ses som ett bra alternativ fér avledning av dagvatten langs
med gronytor som kan anldggas som enbart grasmatta eller med plantering som en
regnbadd. Om svackdiket inte kan gravas tillrackligt djupt eller brett kan gruskross
anldggas under diket for att uppna erforderlig volym. Pa hardgjord mark kan ytlig
avrinning ske i 6ppna kanaler med exempelvis skalad marksten alternativt i kanaler under
gata.

Gator ska anlaggas lagre an fastighetsmarken och byggnader méaste ha fardigt golv minst
0,35 m 6ver omgivande gatuniva. Draneringssystemets utformning bestams i
projekteringsskedet och utformas sa att en avledning kan ske utan risk for dimning.

Konsekvenser

Plandndringen innebér inte att andelen hardgjord mark 6kar utéver det som redan ar
mojligt utifran gallande detaljplan. Plandndringen mojliggor en exploatering till hogst 60
procent av fastighetsarean under forutsattning att en fungerande dagvattenhantering kan
tillgodoses inom den egna fastigheten och tillrackliga ytor ska fortsatt avsattas for att
hantera dagvatten lokalt inom planomradet.

Vid projektering och utbyggnad inom planomradet ska forutsattningar att kunna hantera
dagvattnets rinnvagar vid skyfallssituationer beaktas.
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MILJOKVALITETSNORMER FOR VATTEN OCH LUFT

Miljokvalitetsnormer for luft

[ den underliggande detaljplanen konstaterades att gallande miljokvalitetsnormer for luft
med gransvarden for kviaveoxid, kvavedioxid, bly, partiklar (PM10) i utomhusluft inte
riskeras att 6verskridas med en utbyggnad av planomradet enligt planforslaget.

Konsekvenser

Den foreslagna dndringen géllande en hogre exploateringsgrad inom planomradet bedéms
inte leda till ndgra skillnader gillande férutsattningarna att folja miljokvalitetsnormerna
for luft an vad som tidigare konstaterats i den underliggande detaljplanen. Omradets
kustndra lage och det relativa 6ppna landskapet i vaster gor det ocksa val ventilerat.

Miljokvalitetsnormer for vatten

Planomradet berors av tva grundvattenforekomster:

Grundvattenforekomst Norra Kristianstadssldtten, SE621214-454046 ar en sedimentar
bergforekomst. MKN ar god kemisk och kvantitativ status. Statusklassning idag ar god for
bade kemisk och kvantitativ status. Forekomsten bedéms vara i risk att inte uppna god
status ar 2027, framfor allt beroende pa miljogifter (frimst PFAS och bekdmpningsmedel)
och stora vattenuttag.

Grundvattenférekomst Yngsj6, SE619436-140109, ar en sand- och grusforekomst. MKN ar
god kemisk grundvattenstatus och god kvantitativ status. Status idag ar god kemisk och
kvantitativ. Det finns risk att inte uppna god kemisk status med avseende pa miljogifter
och bekdmpningsmedel ar 2027. Betydande paverkan kommer framfor allt fran jordbruk
(nitrat och bekdmpningsmedel) och fororenade omraden (PFAS). Férekomsten har
kontakt med flera ytvatten, till exempel Helge a och Graften. Den har ett medeldjup pa 5
meter och ett djupintervall pa 0-20 m.

Konsekvenser

Marken inom kvarteret Misteln och Martornen har enligt underliggande detaljplan redan
provats lamplig fér industri, handel och hantverk. Den foreslagna dndringen gillande en
hogre exploateringsgrad inom planomradet beddms inte leda till ndgra skillnader gillande
forutsattningarna att folja miljokvalitetsnormerna for vatten jamfort med dagens
forutsattningar.
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MILJOBEDOMNING

Undersokning enligt 6 kap. 6 § Miljobalken (2010:900)

En undersékning om behovet av strategisk miljobedomning (SMB) enligt 6 kap Miljobalken
(MB) har tagits fram for nu aktuell 4ndring av underliggande detaljplan. Kommunen har
gjort en undersokning av behovet av strategisk miljobedémning (SMB) i enlighet med 6
kap 3-8 §§ miljobalken och miljobedémningsforordningen (2017:966) 5 § p 1-9. Syftet
med undersokningen ar att identifiera och redovisa omstindigheter som talar for eller
emot en betydande miljopaverkan.

Faktorer som utléser eller undantar krav pa strategisk miljobedémning

Planomradet beror inget Natura 2000 omrade. Det beror eller mojliggor inte heller for
nagon tillstandspliktig verksamhet. Detaljplanen syftar inte till att tjana nagra intressen
for totalforsvar eller raddningstjénst (vilket skulle innebéra att planen helt undantas fran
krav pa strategisk miljobeddmning).

For att klargora behovet av strategisk miljobedémning for detaljplanen, s har en
undersokning enligt Miljobedomningsforordningen (2017:966) 5 § p 1-9 genomforts
enligt nedan.

Identifikation av omstandigheter fér och emot en miljobeddémning
(Miljobedomningsforordningen (2017:966) 5 § p 1-9, nedan hénvisas till relevanta
punkter)

Omradets forutsattningar (punkt 2, 8, 9)

Omradet ar sedan tidigare i underliggande detaljplan planlagt for icke storande
verksamheter enligt planbeteckningen ] (industri). Efter att den underliggande
detaljplanen fick laga kraft har marken inom planomradet avverkats och iordningsstallts
for detta &ndamal, ytterligare orord mark behéver darmed inte att tas i ansprak i samband
med dndringen av detaljplanen. Bebyggelse som hitintills har etablerats utifran gallande
detaljplan visar pa en 1ag exploateringsgrad med stora 6ppna asfaltsytor med begriansad
anvandning. Utifran dessa aspekter bedéms planomradet sedan tidigare vara anpassat for
att mota planandringens syfte gillande en hogre exploateringsgrad.

Planomradet ingar inte i kommunalt verksamhetsomrade for dagvatten och dagvatten ska
tas om hand lokalt inom den egna kvartersmarken enligt kommunens dagvattenpolicy.
Markens genomslapplighet betraktas som hég da jordlagren utgors av sand och glacial
grovsilt. Grundvattnet inom planomradet ar utpekat som hog sarbarhet och planomradet
ar belaget cirka 200 - 500 meter vaster om Ahus vattenskyddsomrdde, det ar darfor viktigt
att kombinera god infiltration med god rening av dagvattnet i omradet.

Planomradet berors av tva grundvattenférekomster:
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Grundvattenforekomst Norra Kristianstadssldtten, SE621214-454046 ar en sedimentar
bergforekomst. MKN ar god kemisk och kvantitativ status. Statusklassning idag ar god for
bade kemisk och kvantitativ status. Férekomsten bedéms vara i risk att inte uppna god
status ar 2027, framfor allt beroende pa miljogifter (frimst PFAS och bekdmpningsmedel)
och stora vattenuttag.

Grundvattenforekomst Yngsjé, SE619436-140109, ar en sand- och grusféorekomst. MKN ar
god kemisk grundvattenstatus och god kvantitativ status. Status idag ar god kemisk och
kvantitativ. Det finns risk att inte uppna god kemisk status med avseende pa miljogifter
och bekdmpningsmedel ar 2027. Betydande paverkan kommer framfor allt fran jordbruk
(nitrat och bekdmpningsmedel) och férorenade omraden (PFAS). Forekomsten har
kontakt med flera ytvatten, till exempel Helge a och Graften. Den har ett medeldjup pa 5
meter och ett djupintervall pa 0-20 m.

Planens paverkan pa omradet (punkt 3, 9)

Vid en dndring av detaljplan ar det endast konsekvenserna av de dndrade
planbestdammelserna som ska bedémas avseende en betydande miljopdverkan eller inte.
Marken inom kvarteret Misteln och Martornen har enligt underliggande detaljplan redan
provats lamplig for industri, handel och hantverk.

Plandndringen innebér att exploateringsgraden for storsta byggnadsarea dndras fran 30 %
till storsta byggnadsarea 60 % av fastighetsarean. Nuvarande byggratt har medverkat till
en begransad markanvandning med ldg exploatering och stora 6ppna asfaltsytor.
Konsekvenserna av foreslagen dndring mojliggor for en titare exploatering inom omradet
och saledes ett mer effektivt utnyttjande av redan planlagd mark. Andringen innebar
ocksd en mojlighet att kunna mdéta kommunens behov av verksamhetsmark och samtidigt
hushdlla med annan mark inom kommunen.

Handel kommer fortsatt vara begrédnsad till hdgst 3000 m2 inom anviandningsomradet och
livsmedelsforsaljning inom kvarteret Misteln kommer fortsatt inte vara tilldten. Ur den
aspekten bedoms plandndringen inte tillféra ytterligare trafikalstrande verksamheter dn
vad som mojliggors utifran gallande plan. Enligt den underliggande detaljplanen far
verksamheter inte innebdra betydande storning for omgivningen. Samma forutsattningar
galler dven vid genomférande av dndringsforslaget.

Oavsett andringen ar det troligt att stora delar av omradet, oberoende av
exploateringsgrad, kommer hardgéras. Risken for 6versvamningar vid skyfall bedéms
darfor vara densamma utifran gillande plans forutsittningar. En hogre exploateringsgrad
inom planomradet bedoms heller inte leda till nagra storre skillnader gallande
forutsattningarna att nd miljokvalitetsnormerna for vatten jamfort med dagens
forutsattningar.

Ingen forandring sker gillande bestimmelser om byggnadshojd eller taklutning varpa
landskapsbilden inte bedoms paverkas negativt av den aktuella planandringen.
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Planens paverkan pa halsa och milj6é (punkt 1c, 1d, 3, 4, 5, 6, 7)

Vid en dndring av detaljplan dr det endast konsekvenserna av de dndrade
planbestimmelserna som ska bedémas avseende en betydande miljopaverkan eller inte.
Marken inom kvarteret Misteln och Martornen har enligt underliggande detaljplan redan
provats ldamplig for industri, handel och hantverk.

Den foreslagna dndringen mojliggor for en titare exploatering inom omradet och saledes
ett mer effektivt utnyttjande av redan planlagd mark. Idag rader det brist pa
verksamhetsmark inom kommunen och plandndringen innebar en mojlighet att hushalla
med orord mark.

Grundvattnet inom planomradet dr utpekat med hog sarbarhet och de geologiska
forhallandena innebar att marken har en hog genomslapplighet. Fororeningar skulle
kunna, via infiltration, ta sig till djupare lager i marken och sprida sig utanfor
planomradet. Det dr darfor av stor vikt att kombinera infiltration med god rening av
dagvatten. Planomradet ingar inte inom kommunalt verksamhetsomrade fé6r kommunalt
dagvatten och dagvattnet ska darfor tas om hand lokalt inom den egna fastigheten. En
mojlig risk skulle kunna vara att tinkbara infiltreringsytor minskar till f6ljd av en 6kad
exploateringsgrad. Plandndringen innebar dock inte att andelen hardgjord mark 6kar
utdver det som redan dr mojligt utifrdn nuvarande gillande detaljplan. For att kunna
nyttja den 6kade exploateringsgraden som plandandringen mojliggor ska tillrackliga ytor
fortsatt avsattas for att hantera dagvatten lokalt inom planomradet. En titare exploatering
kan ocksa ses som fordelaktigt da eventuella risker begransas geografiskt till ett specifikt
omrade dir marken sedan tidigare ar anpassad for denna typ av markanvandning. Detta
mojliggor ocksa for att platsspecifika 16sningar for rening av dagvatten kan utformas inom
verksamhetsomradet. Statusklassningen for MKN for de berdrda
grundvattenforekomsterna ar idag av god kvalitativ och kvantitativ status och att
forutsattningarna skulle dndras jamfort med idag pa grund av den foreslagna dndringen
bedéms som mindre sannolik. Eftersom marken inom planomradet troligtvis kommer att
besta av hardgjord yta oavsett planindringen forefaller sig risken for 6versvamning vid
skyfall vara densamma som utifran gillande plans forutsattningar.

Den foreslagna dndringen géllande en hogre exploateringsgrad inom planomradet bedéms
inte paverka forutsattningarna att f6lja miljokvalitetsnormerna for luft 4n vad som
tidigare konstaterats i den underliggande planen. Planomradets kustnara lage och det
relativa 6ppna landskapet i véaster gor det ocksa vél ventilerat.

Enligt den underliggande detaljplanen far verksamheter inte innebara betydande storning
for omgivningen. Samma forutsattningar galler dven vid genomférande av
andringsforslaget. Marken utanfor planomradet ar i géllande plan utfairdad som
naturmarksomrade som skydd mot stérning, avstandet mellan planomradet och befintliga
bostadshus ar cirka 80 - 100 meter vilket beddms utgoéra tillrackligt skydd aven vid en
genomford planandring.

En dndring av byggnadsarean fran 30 procent till storsta byggnadsarea 60 procent av
fastighetsarean inom kvarteren Misteln och Martornen bedéms inte innebéra nagra risker
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for manniskors halsa eller for miljon. Planandringen bedoms heller inte innebara nagon
risk att gidllande miljokvalitetsnormer 6verskrids.

Planens paverkan pa annan planering/planlaggning och verksamhet (punkt 1a, 1b)
Marken inom kvarteret Misteln och Martornen har enligt underliggande detaljplan redan
provats lamplig for industri, handel och hantverk. Nuvarande byggratt har medverkat till
en begransad markanvandning med lag exploatering och stora 6ppna asfaltsytor.
Plandndringen innebér att exploateringsgraden for storsta byggnadsarea dndras fran 30
procent till stérsta byggnadsarea 60 procent av fastighetsarean. Konsekvenserna av den
foreslagna dndringen mojliggor for en titare exploatering inom omradet och sdledes ett
mer effektivt utnyttjande av redan planlagd mark. Andringen innebér ocksa en mojlighet
att kunna méta kommunens behov av verksamhetsmark och samtidigt hushalla med
annan mark inom kommunen.

Forutom att plandndringen medverkar till ett effektivare markutnyttjande av befintlig
verksamhetsmark bedéms planforslaget inte paverka genomforandet av andra planer eller
program.

Slutsats

Beddmningen ar att plandndringens paverkan pd méanniskors hélsa och miljon inte ar av
en sddan omfattning att den kan vintas leda till en betydande miljopaverkan. Andringen
av detaljplanen foljer det syfte som nu gillande plan avser och en 6kad exploateringsgrad
innebar ocksa ett mer effektivt anvindande av redan detaljplanelagd mark vilket ger
positiva effekter pA kommunens ambition om att hushalla med mark. Vidare ar de 6vriga
justeringar som gors i samband med dndringen av den underliggande detaljplanen endast
av mindre karaktér och utfors for att battre anpassa detaljplanen efter nya forutsattningar
som tillkommit i omradet.

Sarskilt beslut om betydande miljopaverkan

Kommunens bedémning ar att planforslaget inte har en sddan miljépaverkan att en
strategisk miljobedémning (SMB) enligt 6 kap miljobalken behover goras.

Beslutet har fattats av byggnadsnamnden och har anslagits till allmdnheten i samband
med samradsbeslutet.

Lansstyrelsen har i sitt samradsyttrande daterat 2024-01-19 meddelat att man delar
kommunens beddmning att ett genomférande av planforslaget inte kan antas medféra
betydande miljopaverkan i den mening som avses i 6 kap. miljobalken.
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GENOMFORANDEFRAGOR

Genomforandebeskrivningen har ingen réattsverkan. Avsikten med beskrivningen ar att
den ska vara vagledande vid genomférandet av detaljplanen.

FASTIGHETSRATTSLIGA FRAGOR

Férandrad fastighetsindelning

[ samband med plandndringen justeras kvartersmark som ingar i den kommunala
fastigheten Horna 3:12. Totalt dndras cirka 7 000 m2 av kvartersmarken till allmén
platsmark/GATA och cirka 430 m? dndras till allman platsmark SKYDD1 skogi. Dessa
omraden kan fortsatt ingd i fastigheten Horna 3:12. Det finns ocksa méjlighet att stycka av
dessa omraden for att bilda egna park- och gatufastigheter, alternativt att de regleras till
en naraliggande kommundgd park- och gatufastighet.

Fastighetskonsekvenskarta. Kdlla: Kristianstads kommun
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Rattigheter

Den underliggande detaljplanens genomférandetid har gatt ut och de rattigheter som
uppkommit genom detaljplanen hindrar inte att detaljplanen ersitts, dndras eller upphavs
efter genomforandetidens utgang.

Servitut

Inom kvarteret Martornen finns ett antal officialservitut med dndamal fér vag som
belastar den kommunala fastigheten Horna 3:12. Servituten ger idag fastighetsagare ratt
att anvdnda Martornsvagen som ar forlagd inom kommunal kvartersmark for in- och
utfart till allman vag. I samband med att planforslaget far laga kraft och kvartersmark
dndras till allmén platsmark/GATA finns moéjlighet att upphava dessa servitut da de inte

langre fyller nagon funktion.

Servitut Andamal Till forman Belastar fastighet
for /fastighet
1290K-2866.1 vag Martornen 6 Horna 3:12
1290K-2866.2 vag Martornen 1 Horna 3:12
1290K-2866.3 vag Martornen 7 Horna 3:12
1290K-3033.1 vag Martornen 5 Horna 3:12
1290K-3034.1 vag Martornen 3 Horna 3:12
1290K-3317.9 vag Martornen 9 Horna 3:12
1290K-3317.10 vag Martornen 10 Horna 3:12
1290K-3317.11 vag Martornen 11 Horna 3:12
1290K-3317.12 vag Martornen 12 Horna 3:12
1290K-3317.13 vag Martornen 13 Horna 3:12
1290K-3317.14 vag Martornen 14 Horna 3:12
1290K-3317.15 vag Martornen 15 Horna 3:12

Servitut med dndamdl for vdg som kan sdgas upp i samband med plandndringen.

Ledningsratt

[ kvarteret Martornens sédra del, inom fastigheten Martornen 5, forlaggs ett strak av
reserverad mark for allminnyttiga &ndamal med syfte att skydda underjordiska ledningar.
Regleringen ger moéjlighet att bilda ledningsratt i ett framtida skede.

TEKNISKA FRAGOR

Behov av ytterligare tekniska utredningar

Kraven i BBR har hojts sa att all grundlaggning av ny bebyggelse utformas med
utgangspunkt i hog radonforekomst och fragan regleras i samband med det tekniska
samradet i bygglovskedet.

Digitalisering av andring av detaljplan
Underliggande och nya tillkommande planbestimmelser for d&ndringen har digitaliserats
for att bland annat underlatta framtagandet av nybyggnadskartor.
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Pa plankartan har de ursprungliga bestammelserna i huvudsak tolkats och forts 6ver
oforandrat. Bestammelser om prickmark "Byggnad far inte uppforas” har ersatts av
"Marken far inte forses med byggnad” i enlighet med dagens bestimmelsekatalog.

Ovrigt

C4 Energi AB ar elleverantor och har befintliga ledningar inom planomradet som ska
beaktas vid markarbeten. Atgiarder som forsvarar eller oméjliggor underhallsarbete far ej
ske utan samrad med C4 energi/elnit.

Inom kvarteret Martornen finns befintliga fjarrvarmeledningar som ska beaktas vid
markarbeten. Atgirder som forsvarar eller omojliggor underhallsarbete far ej ske utan
samrad med C4 energi/varme. Bebyggelse far inte placeras 6ver eller pa ett nirmare
avstand dn 2 meter fran befintliga fjarrvarmeledningar.
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EKONOMISKA FRAGOR

Planekonomisk bedémning

Eventuella atgirder pa det statliga vignatet och dess anslutningar, till féljd av en
exploatering, ska bekostas av kommunen och/eller exploatéren. For atgarder som ror
statliga anldggningar ska krav och rad enligt VGU (vagar och gators utformning) féljas.

Alla anlaggningar, utfyllnader, byggnationer och ledningsdragningar inom kvartersmark
bekostas av exploator/fastighetsidgare, liksom eventuella kompletterande geotekniska
eller andra erforderliga utredningar.

Befintliga ledningar inom planomradet ska beaktas vid markarbete och vid forséljning av
mark. Flytt eller andra atgarder som kravs for att sdkerstélla eventuella befintliga
kabelanlaggningarnas funktion inom planomradet ska bekostas av aktuell exploator inom
respektive fastighet.

Planavgift

Kostnaden for aktuell andring av detaljplanen tas ut genom planavgift i samband med
bygglov enligt Kristianstad kommuns Plan- och bygglovstaxa antagen av
Kommunfullmaktige 2020-06-23. Planavgift far bara tas ut om den fastighet som
bygglovet avser har nytta av planen, det sa kallade nyttokravet, vilket som regel bedéms
vara uppfyllt om bygglov lamnas for ny-, om- eller tillbyggnad. Syftet med planavgiften ar
att tdcka kommunens kostnader for framtagandet av formella planhandlingar vid
upprattande av eller dndring av detaljplaner. Enligt sjalvkostnadsprincipen far
kommunens intikter fran planavgifter inte 6verskrida kommunens totala kostnader for
arbete med detaljplanelaggning.

Enligt kommunens taxa rdknas planavgiften ut enligt féljande princip: PF
(planavgiftsfaktor) x BYA (byggnadsarea) alternativt x BTA (bruttoarea) + OPA
(6ppenarea) x mPBB (en tusendel av gillande prisbasbelopp).

PF (planavgiftsfaktor) erhalls genom att den faktiska plankostnaden delas med en
tusendel av gillande prisbasbelopp (mPBB) detta delas sedan med byggratten uttryckt
antingen som kvadratmeter fastighetsarea, kvadratmeter byggbar mark, kvadratmeter
byggnadsarea eller bruttoarea (beroende pa hur byggratten utformats i den specifika
planen).

PF (planavgiftsfaktorn) fér andringen av detaljplanen ar 0,433 och tas fram genom att den
berdknade plankostnaden som ar 700 000 delas med 57,3 (gidllande mPBB). Detta delas
sedan med antalet kvadratmeter byggbar mark som dndringen av detaljplanen moéjliggor,
vilket motsvarar 28 186 m? (30 procent 6kad byggratt).

PF=700000/57,3/28186=0,433
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Planavgiften for dndringen av detaljplanen riknas i detta fall ut genom att planfaktorn
multipliceras med en tusendel av det da géllande prisbasbeloppet samt antalet
kvadratmeter bygglovet innehaller uttryckt som BYA.

Planavgift = PF (0,433) x mPBB x ansokta kvadratmeter uttryckt i BYA
Exempel 1:

Fastighet A utgor 4000 m2 oexploaterad mark. Detaljplanen medger 60 procent
byggnadsarea av fastighetsarean vilket mdjliggér 2400 m2 byggbar mark. Vid en ansdkan
om att exploatera 2400 m? riaknas planavgiften ut enligt féljande:

PF (0,433) x 57,3 (gillande mPBB) x 2400 m2 (antalet kvadratmeter uttryckti BYA) =
59 546 kr

Exempel 2:

Fastighet B utgor 12 000 m2 varav 3600 m2 har byggts ut enligt den underliggande
detaljplanen (30 procent storsta byggnadsarea av fastighetsarean). Den nu aktuella
andringen (60 procent storsta byggnadsarea av fastighetsarean) mojliggor en byggratt pa
totalt 7200 m?2. Fastighetsagaren har dirmed mojlighet att exploatera ytterligare 3600 m2.
Vid en ans6kan om att exploatera ytterligare 3600 m? raknas planavgiften ut enligt
foljande:

PF (0,433) x 57,3 (gillande mPBB) x 3600 m? (antalet kvadratmeter uttryckti BYA) =
89 319 kr

Ersattningsansprak
Eventuella ersiattningsansprak vid upphavande av servitut eller bildande av ledningsratt
hanteras i samband med lantmateriférrattningen.

Inlésen
Det uppkommer inga krav pa inlésen i samband med plandndringen.

Drift av allman plats
Kommunen bekostar driften av den allmanna platsmarken.

Drift vatten och avlopp

Kommunen bekostar driften av vatten- och avloppsnétet i omradet. Avgifterna for att
ansluta sig till, och for att anvanda, kommunalt vatten och avlopp bekostas av
exploator/fastighetsagaren.
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UPPLYSNINGAR

Ansdkan om lantmateriférrattning
Kommunen anséker om och bekostar erforderliga lantmateriférrattningar.

MILJO- OCH SAMHALLSBYGGNADSFORVALTNINGEN

Daniel Wasden Mattias Klasson
planchef planeringsarkitekt
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