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Milj6- och samhallsbyggnadsférvaltningen
Planavdelningen

GRANSKNINGSUTLATANDE
Detaljplan for Fangelset 2 och del av Kristianstad 4:10

Detaljplanen for Fangelset 2 och del av Kristianstad 4:10 handladggs med
standardférfarande enligt plan- och bygglagen SFS 2010:900. Granskning har enligt
byggnadsndmndens beslut 2023-09-26, § 157 genomforts under tiden 2023-10-02 till
2023-10-16. Myndigheter, forvaltningar och berérda sakigare enligt upprattad
fastighetsforteckning har underrattats om granskningen och fatt mojlighet att lamna
synpunkter pa planforslaget.

Planforslaget har under granskningstiden funnits tillgangligt i Ra&dhus Skane i Kristianstad
samt pa kommunens hemsida. Sammanlagt 18 skriftliga yttranden har kommit in under
granskningstiden, varav 10 med synpunkter och/eller invandningar mot planférslaget.

Yttranden utan synpunkter/invandningar

Avsandare Inkommandedatum
1 | Trafikverket 2023-10-04
2 | Kommunledningskontoret 2023-10-16
3 | Skanova 2023-10-02
4 | Forpackningsinsamlingen, FTI 2023-09-29
5 | Hyresgastforeningen Kristianstad/Bromolla/Horby 2023-10-05
6 | Renhadllningen Kristianstad 2023-10-09
7 | Polismyndigheten Kristianstad 2023-10-16
8 | Region Skane 2023-11-02
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Yttranden med synpunkter/invandningar
Avsandare Inkommandedatum
1 | Lansstyrelsen 2023-10-16
2 | Lantmaterimyndigheten Kristianstad 2023-10-16
3 | Arbete- och valfardsforvaltningen 2023-10-12
4 | Tekniska forvaltningen 2023-10-16
5 | Milj6 och halsoskyddsavdelningen 2023-10-17
6 | C4 Energi 2023-10-16
C4 Energi -uppdaterat yttrande 2024-05-30
7 | Fingen 6 2023-10-11
8 | Fangen 7 m.fl. 2023-10-12
9 | Foreningen Gamla Christianstad 2023-10-11
10 | Gevaldigern 7 2023-10-16
Sammanfattning av yttranden fran statliga och regionala instanser
1. Lansstyrelsen

Lansstyrelsen bedomer att kommunens 6versiktsplan ar aktuell enligt 5 kap. 7 § PBL och
att detaljplaneforslaget 6verensstimmer med 6versiktsplanen enligt 4 kap. 33§ p.5 PBL.

Under samradet lamnade Lansstyrelsen synpunkter kopplade till risk for 6versvamning. I
bade planbeskrivning och dagvattenutredning lyfts att en atgard behovs for att hantera
risk for 6versvamning kopplat till garageinfarten. Kommunen har i
granskningshandlingarna inte tagit stéllning till om atgérder ar en forutsattning for
detaljplanens genomforande. Lansstyrelsen anser att atgarder, som dr kopplade till risk
for 6versvamning vid skyfall, kan ses som forutsattningar for att markanvandningen ska
bli lamplig. Kommunen behoéver darfor sakerstilla nédvandiga skyddsbestammelser for
garageinfarten. Enligt 4 kap. 12 § 1 punkten PBL far kommunen i en detaljplan bestamma
om skyddsatgarder for att motverka bland annat 6versvamning. Enligt 4 kap 14 § PBL far
kommunen villkora att lov eller startbesked inte fa ges innan en skydds- eller
sdkerhetsatgard vidtagits pa tomten. Lansstyrelsen anser att planbestammelsen f6 -
"Balkong far kraga ut 6ver marken. Balkong pa bottenvaning far sammanbyggas med
marknivad”, kan paverka majligheten att hantera vatten inom, den egna fastigheten. Om
diken ar en forutsattning for att vatten inte ska rinna till grannfastigheter behover
kommunen se 6ver behovet av att reglera det avskiarande dike som U-omrade i
plankartan.

Lansstyrelsen lyfte i sitt samradsyttrande att fasadndra mark inte undersokts for PCB.
Infor granskningsskedet har kommunen gjort en PCB inventering av byggnader, men
ingen undersdkning av PCB i fasadndra mark ar utford. Det finns undersokningar av PCB i
vissa provpunkter i utférda markundersékningar, men dessa ar inte beldgna inom
fasadnara mark. Lansstyrelsen menar darfor att behovet att undersoka PCB i fasadnira
mark kvarstar.
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[ den kompletterande markundersékningen har en éversiktlig riskbedémning gjorts for
amnen over riktvarden for kinslig markanvandning. Lansstyrelsen anser att
riskbedomningen ar gjord pa ett sddant satt att risker kan underskattas. Detta da
bedémningen utgar fran berdknade medelhalter for hela planomradet och inte tar hansyn
till variation av halter i plan och djup genom indelning i ldimpliga delomraden.
Sammanfattningsvis sa menar Lansstyrelsen att det finns fororeningshalter inom
planomradet som eventuellt skulle kunna utgora risk for manniskors halsa. Lansstyrelsen
efterlyser darfor att kommunen fortydligar sin bedomning om markens lamplighet och att
riskbedémningen dven beaktar de lokalt hogre halterna.

Lansstyrelsen paminner om att det ar kommunen som vid planldggningen ansvarar for att
marken underséks och beddms. Om marken ar férorenad, ska kommunen aven bedéma
om olika efterbehandlingsatgirder som kan sdkerstilla att marken blir lamplig for det
foreslagna andamalet. Om marken visar sig vara fororenad, och en efterbehandling kan
gora marken ladmplig, ska markens lamplighet sékerstéillas antingen innan planen antas
eller genom villkorat lov eller startbesked enligt 4 kap. 14 § PBL.

Mot bakgrund av de brister som Liansstyrelsen har patalat i yttrandet kan Lansstyrelsen i
det har skedet inte utesluta en provning enligt 11 kap. PBL gallande risk for 6versvimning
och markféroreningar om planen antas utan kompletteringar och fortydligande
redovisning som visar pa markens lamplighet i forhallande till foreslagen
markanvandning.

Kommentar

Ingen detaljprojektering har genomférts av omrddet. Ddrmed bér inte markhdjder eller
teknisk lésning for att undvika dversvdmning av garaget regleras i plankartan. Vid skyfall
kommer dagvattensystemet att bli 6verbelastat och regnvatten kommer avrinna pd
markytan. Genomférd dagvattenutredning konstaterar att ingen risk for ytlig brdddning in
till planomrddet frdn uppstréms avgrdnsande omrdden sker. Vid projekteringsskede dr det
viktigt att en héjdsdttning arbetas fram som tar héjd fér risker vid skyfall och att de
allmdnna platserna utformas sd att det fortsatt inte foreligger risk for breddning in pd
privata fastigheter. Styrning av regnvatten utmed gator i omrddet sker genom anldggning
av kantsten, dven vid eventuella garageinfarter for att sdkerstdlla att vatten inte rinner in.
Planbeskrivningen fortydligas avseende risk for 6versvdmning vid skyfall.

For att sdkerstdlla att balkonger inte uppfors inom yta fér planerat dagvattendike mot
vdster, revideras bestdmmelse f6 sd att balkong endast far kraga ut 2 meter fran fasadliv.

Efter att frdgan om PCB i fasadndra mark lyftes i ldnsstyrelsens samrddsyttrande gjordes en
PCB-inventering av byggnader. Dd ingen PCB pdtrdffades gjordes bedémningen, i samrad
med miljo- och hdlsoskyddsavdelningen tillika ansvarig tillsynsmyndighet, att det inte var
relevant att provta fasadndra mark med avseende pd dmnet.

Marken inom fastigheten har undersékts i tvd omgdngar och sammanlagt har 36 prover
analyserats frdn 28 provtagningspunkter. Analysresultaten visar att de férhéjda halter som
pavisats kan kopplas till tillforda fyllnadsmassor som har en mdktighet av 0,5-1,5 meter (i en
provpunkt 2 m). Filtintrycket dr att det dr samma typ av fyllnadsmassor éver hela
fastigheten och att det ddrfor inte har varit relevant att géra en indelning i
egenskapsomrdden. Analysresultaten kan alltsd sdgas spegla den haltvariation som finns i
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fylinadsmassorna, bdde i liten och stor skala. Fér att kunna bedéma riskerna med
markféroreningar mdste en representativ halt definieras. Vilket statistiskt mdtt som ska
anvdndas beror bdde pd dataunderlaget och markanvdndningen. I féreliggande fall ger
provtagningen intrycket av ett tdmligen ldgférorenat omrdde. Av sammanlagt 36 prov
uppvisar 27 stycken (75 %) halter som underskrider riktvdrdet for kdnslig markanvdndning.
Halterna varierar inom ett ganska smalt spann ddr ingen halt ligger éver 5 mg/kg TS.
Haltférdelningen illustreras i diagrammet nedan. Vid kdnslig markanvédndning, sdsom
bostdder, kan det finnas en vilja att anvdnda ett statistiskt mdtt som tar héjd for osdkerheter
i dataunderlaget, sisom UCLM95. I foreliggande drende anser dock miljé- och
hdlsoskyddsavdelningen i egenskap av tillsynsmyndighet, att det finns ett sd pass omfattande
underlag att medelvirde kan anvdndas. Detta for att inte i for stor utstrdckning éverskatta
risken och som féljd skapa en onédig masshantering.
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Sammanstillning av provpunkter, Kristianstads kommun

Sammanfattning av yttranden fran kommunala myndigheter, ndmnder och
bolag m.fl.

. Lantmaterimyndigheten i Kristianstads kommun

Gemensamhetsanlaggningen for gangstrak ger inga garantier for att ytan ska hallas 6ppen
for allmanheten. Om syftet dr att marken ska vara allmant tillganglig ska omradet laggas ut
som allmanplats med kommunalt huvudmannaskap.

Under "Ekonomiska konsekvenser for enskilda fastighetsdgare” ska det std med vem som
ska betala for fastighetsbildning samt bildande av gemensamhetsanldggning.

Det ar oklart om utkragning av balkonger 6ver allman plats kan 16sas fastighetsrattsligt. fs
och fe har inte redovisats konsekvent i plankartan, fs redovisas pd kvartersmarken men
géller pa allméan plats och fe redovisas pa prickmarken.
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Kommentar

Allmdn platsmark inom omrddet bedéms inte som Idmpligt. Planférslaget utgér inget hinder
for anldggande av gangstrak. Planbeskrivningen kompletteras med information att
exploatéren bekostar fastighetsbildning och bildande av GA. Planbestdimmelsen fs redovisas
pd prickmarken da bestdmmelsen inte gdller inom all prickmark som omger respektive
byggrditt. Fs redovisas pd prickmarken dd bestdimmelsen reglerar hur den avsedda markytan
fdr utformas. Planbestdmmelsen fs - Byggnadens utformning ska regleras pd kvartersmark
och inte pd allmdn plats. Bestdmmelsen har anpassats efter gdllande krav pd skétsel och
underhdll av gatan. Fastighetsbildning ska félja féreslagna anvdndningsgrdnser mot gata. |
planbeskrivningen fértydligas att utkragande balkonger éver allmdn plats inte ska riknas
som byggnadsarea.

. Arbete- och valfardsférvaltningen

Arbete- och valfardsforvaltningens synpunkter utgar fran lag (2023:196) om kommuners
ansvar for brottsforebyggande. Enligt lagen ska arbetet bedrivas pa ett effektivt satt och
inforlivas i de befintliga processer som finns i kommunens alla forvaltningar.

Darmed foreslar vi att planen fortydligar det trygghetsskapande och brottsforebyggande
arbete, framfor allt i relation till omradets utmaningar. Detta kan vara att se 6ver sa det
finns fria siktlinjer, inga undanskymda platser pa grund av bebyggelse och vegetation.
Belysningen i hela omradet bor anldggas pa ett sitt sa att trygghet kan skapas i omradet
bade for boende och besokare. Omraden for aktivitetsytor ska vara latta att 1asa av och
man bor dven titta pa hur omradet framstar efter morkrets inbrott med bland annat
belysning och sikt 6ver omradet.

Kommentar

Brottsférebyggande och trygghetsskapande dtgdrder sd som fria siktlinjer, god
orienterbarhet och 6kad belysning har beaktats vid framtagandet av planfirslaget vilket
beskrivs i planbeskrivningen. Yttrandet foranleder ingen fordndring av planférslaget.

. Tekniska forvaltningen
Trafik 6nskar en utforligare ritning 6ver var infarterna till garagen ska finnas.

[ planbeskrivningen kan vi lasa féljande: Bostadskvarteret omges av redan utbyggda gator,
gang - och cykelvagar och inga ombyggnationer bedéms som nédvandiga for planens
genomforande.

Trots att det star att inga ombyggnationer beddms nédvéndiga for planens genomforande,
star det foljande: Gatumarken langs planomradets 0stra grans syftar till att mojliggora en
ca 2 meter bred trottoar lings Oster Langgatans vistra sida och ge utrymme for att
anpassa gatan, marknivaer etc. till den planerade byggnationen inom Fangelset 2.
Fortydligande 6nskas.

Den allménna platsmarken utgors pa plankartan av gata langs planomradets Ostra gréns.
Utover fordonstrafik dr gator avsedda for allméan gang- och cykeltrafik. Inom
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anvandningen ryms dven komplement for gatans funktion som exempelvis parkeringar,
trottoarer, laddstolpar etc. Vi 6nskar ett fortydligande av framfor allt sista meningen.

Oversiktliga berakningar (Tyrens 2023B) av parkeringsgaragen visar att de tillsammans
mdojliggor ca 190 parkeringsplatser vilket innebar att kraven i gdllande parkeringsnorm
uppfylls. Berdknas antalet parkeringsplatser per lagenhet finns en 6verkapacitet pa ca 30
platser i garagen. I och med att parkering kan l6sas inom den egna fastigheten med en
Overkapacitet dessutom, sa ser trafik ingen anledning till att parkering ska l6sas i Galleria
Boulevards p-hus.

Trafik instdmmer inte med det avstand pa 140 meter mellan tillkommande lagenheter och
Galleria Boulevards p-hus som anges i planbeskrivningen. Fér den som bor langst bort
inom fastigheten, blir avstandet ndrmare 500 meter matt det faktiska gangavstandet. Vi
anser inte att I6sning av p-platser i Galleria Boulevards p-hus dr en acceptabel 16sning.
Forutom att avstandet ar for langt, sa kan forandringar ske utifran agarstruktur och annat
av P-huset, som gor att avtalet om p-platser for bostdderna forandras eller sigs upp. Trafik
beddmer dven att det finns en 6verhdngande risk for att de boende valjer att parkera ute
pé det allménna vignitet och omradet kring Ostermalm 4r redan anstringt nar det
kommer till parkeringsmojligheter.

Ett fatal parkeringsplatser i markplan kan dven anordnas norr om fangelsebyggnaden med
tillfart fran Fastningsgatan samt i anslutning till bostadshusens entréer. Aven har 6nskar
vi en utforligare ritning.

En utforligare ritning 6nskas aven for hur PRH-platsen mitt emot fangelsets entré ska nas
samt de tva PRH-platserna som inom fastigheten i dst. Vi saknar dessutom PRH-platser for
de bostadshus som finns i vast.

Enligt planforslaget kan cykelparkering anordnas pa bostadsgardar och utmed fasad mot
omgivande gator. Cykelplatser ska placeras inom eller i direkt anslutning till fastigheten.
Ur ett tillgdnglighetsperspektiv anser vi att cykelparkering ska anordnas inom den egna
fastigheten. Vi dnskar aven fortydligande om var renhallningen kommer sta uppstalld
vid tdmning.

Nya servisledningar behover anldggas for tillkommande bebyggelse och Kristianstads
kommunens ABVA skall f6ljas. Angaende garagebyggnadens anslutning till spillvatten sa
star det lite olika pa sidan 42 och 44, saledes ingen anslutning av bilgarage till spillvatten.

Det ar viktigt att tillrackliga ytor for reningen utreds redan i planskedet for att tydliggora
for exploatoren att det maste avsattas plats for 16sning nar omradet bebyggs.

Skyddsforeskrifterna fran 1973 ska foljas men det finns dven annan lagstiftning som géller
i vattenskyddsomraden som ar nyare, exempelvis cisternlagstiftningen. Sdledes finnas
ytterligare lagstiftning som galler pga. vattenskyddsomradet. Det kan ju fortydligas.
Eftersom det ar ett gammalt vattenskyddsomrade ska det revideras. I nuldget finns ingen
plan fér nar det ska goras men det kan innebdra att forutsattningarna forandras i
framtiden. Finns det framtida planer pa berg-, grundvatten- eller jordenergi bor Miljo- och
hélsoskyddsndmnden kontaktas i detaljplanearbetet.
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Kommentar
Ritningar dver planerade garageinfarter tas fram i bygglovsskedet och tekniska
férvaltningen hérs i bygglovsprévningen.

Skrivning gdllande behov av ombyggnation av befintliga gator ses éver i planbeskrivningen.

Inom anvéindningen GATA ingdr komplement som behévs fér vigens funktion som
trafikanordningar, gatuparkeringar, trottoarer, cykelvdgar, laddstolpar, planteringar,
grdsytor, snéupplag, hdllplatsskydd, kiosker med mera.

Detaljplanen sdkerstdller att parkeringsbehovet for tillkommande bostdder kan Idsas i
parkeringsgarage inom planomrddet. Vid eventuellt anordnande av parkeringsplatser i
ndrliggande parkeringshus har kommunen i samband med bygglovsskedet mdjlighet att
godkdnna hyresavtalets utformning och avtalsperiod.

Placering av markparkeringar vid bostadshusens entréer framgdr av illustrationsplanen.
Detaljerade ritningar tas fram i bygglovsskedet.

Mojlig placering av PRH-platser framgdr av illustrationsplanen. PRH-platser fér det vdstra
kvarteret foreslds i planerat underjordiskt garage.

Behovet av cykelparkeringar bedoms kunna uppfyllas inom den egna fastigheten.

Ldmpliga uppstillningsplatser for renhdllningsfordon utmed Féstningsgatan och Ostra
Langgatan kommer att utredas infér bygglovsskedet.

Planerade garage ska inte anslutas till spillvattenndtet. Skrivningen i planbeskrivningen (s
42 och s 44) ses dver.

Ytbehov och dtgdrder for rening av dagvatten har utretts vid framtagande av dagvatten- och
skyfallsutredningen. Rening av dagvatten inom planomrddet kommer att ske via 6ppen
dagvattenhantering och i den 6ppna dversvimningsytan i planomrddets sédra del. Inom
planomrddet finns markreservat fé6r gemensamhetsanldggning for att sdkerstdlla mark for
planerad éversvimningsyta mot Gétgatan.

Synpunkt avseende vattenskyddsomrdde noteras.

. Miljé och hélsoskyddsavdelningen

Dagvatten:

Miljo- och hilsoskyddsavdelningen anser att garaget ska vara avloppsldst. Det star olika i
planbeskrivningen pa sidorna 42 och 44 gillande avloppet fran garaget. Rening av
dagvattnet bor ske lokalt.

Gemensamhetsanlaggningen for dagvatten och skyfall ska anmalas till milj6- och
halsoskyddsnamnden.

Vattenskyddsomrade:
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Fastighetens lage inom vattenskyddsomradet behover framfor allt beaktas i samband med
byggfasen. Forutom skyddsforeskrifterna (som ar gamla och timligen omoderna) kan det
finnas krav enligt annan lagstiftning som aktualiseras. T.ex. Naturvardsverkets foreskrifter
2021:10 om hur brandfarliga vatskor ska hanteras pa platsen.

MKN for vatten ar vél beskrivet. Det blir tydligt nar de vattenforekomster som dr narmast
lyfts fram.

Aven MKN for luft har beskrivits bra och visar att de uppfylls.

Kommentar

Planerade garage ska inte anslutas till spillvattennditet. Skrivningen i planbeskrivningen (s
42 och s 44) ses 6ver. Rening av dagvatten inom planomrddet kommer att ske via 6ppen
dagvattenhantering pd bostadsgdrdar och i den éppna éversvimningsytan i planomradets
sédra del. Exploatéren informeras om att gemensamhetsanldggning for dagvatten ska
anmdilas till miljé - och hdlsoskyddsndmnden.

. C4 Energi
Yttrande 1 (2023-10-16)

C4 Elnat:

Med anledning av fastighetens geografiska placering, i nitomrade KSD C, behover vi veta
mer angdende estimerat effektbehov. Natomradet ar fullt, och p.g.a.
kapacitetsbegransningar i 6verliggande nat kan vi inte garantera nagon tillganglig effekt.

Befintlig nétstation ser ut att behova flyttas och E-omrade for tva nya natstationen
behover da beredas i omradet for att hantera tillkommande last den dag utrymme finns i
overliggande nat. E-omradena bor vara tillrackligt tilltagna for att kunna placera
dubbelstationer i samt placering av reservkraft vid behov.

C4 Elnat / AO Fibernat:
Vi har markforlagd fiberkanalisation och kabel inom fastigheten. Denna behéver flyttas
eller avyttras.

8 (18)



Kristianstads
kommun ANTAGANDEHANDLING

BN 13-10163
2024-06-11

ah

ALDIGERN

FANGELSET
2

4\5
AO Varme:
Befintlig fjarrvarmeservisledning pa fastigheten maste beaktas. Den far inte 6verbyggas,

det byggnadsfria avstandet behover vara 1,5 meter pa bada sidor om ledningen.

Vid flytten av fjarrvirmeldningen ska berorda pa C4 Energi kontaktas i god tid for en
dialog angdende hur flytten ska ga till, den ekonomiska aspekten kring det mm.

Yttrande 2 (2024-05-30)
Nedan foljer uppdaterat svar fran C4 Energi/C4 Elnat gallande planarende for Fangelset 2:

Betraffande detaljplanen for fastigheten Fangelset 2, dnskar C4 Elndt AB framfora féljande
synpunkter:

- Utbyggnad av elnitet: For att mota det 6kade behovet av eldistribution inom det aktuella
omradet ser vi ett nddvindigt behov av lokal utbyggnad. Detta innefattar installation av
nya natstationer. Vi understryker vikten av att detaljplanen sakerstaller tillrackligt
utrymme for att etablera en eller flera nya natstationer for att stodja denna utbyggnad.

- Exploateringsavtal: Exploateringsavtalet och samarbetsavtalen som har upprattats
mellan Kristianstads kommun, exploatérerna, C4 Energi AB och C4 Elnat AB lagger
grunden for var formaga att leverera nédvandig eldistribution till omradet och for att
elnatets kapacitet ar tillracklig for omradets framtida behov. For att mojliggéra nodvandig
kapacitet ar det ocksa viktigt att exploatorerna skickar in formella férfragningar genom
foranmalningar for de 6nskade anslutningarna.

Vi betonar vikten av att dessa aspekter beaktas noggrant i den fortsatta
planeringsprocessen for att sdakerstélla en effektiv och hallbar utveckling av fastigheten
Fangelset 2.
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Kommentar

Efter granskningsskedet har pdtalad kapacitetsbrist utretts i samrdd med C4 energi.
Genomforda berdkningar visar att det finns tillrdcklig kapacitet i elnditet fér att ansluta
féreslagen bebyggelse.

Planférslaget méjliggor att befintlig transformatorstation kan ersdttas med en ny station
inom planomrddet. Behov av ytterligare stationer fdr losas utanfor planomradet i samrdd
med C4 energi.

Befintlig fiberkanalisation inom planomrddet kommer att flyttas till foljd av planerad
bebyggelse. Ldmpliga ledningsstrdk/anslutningar fér fiber till Fingelsebyggnaden och
planerad bebyggelse kommer att tas fram i samrdd med C4 energi.

Befintlig fidrrvidrmeservisledning inom kvartersmarken behéver flyttas till féljd av planerade
bostadshus. Fdngelsebyggnaden féreslds fd en ny anslutning frdn Féstningsgatan. Ldmpliga
anslutningspunkter for fjdrrvdrme till planerade bostadshus ska tas fram i samrdd med C4
energi.

Sammanfattning av yttranden fran sakégare enligt fastighetsférteckning

. Fangen 6
Motsatter sig forslaget med synpunkter.

1. Transformatorstation ska std kvar pa norddstra hornet dar den star idag mitt emot
vart hus.

2. Villa mot villa med férgard mot Fastningsgatan. Husen ska vara lika hoga som pa
var sida om gatan.

3. Skuggning inte acceptabel.
Insyn ovanifran helt oacceptabelt.

Vi kopte huset pa tomten Fangen 6 med erlagd handpenning den 27 juni 2022, slutligt
kontrakt om kdpet tecknades den 15 augusti 2022. Hade da inte fatt vetskap om de
omfattande byggnadsplanerna. Vi har nu last och tagit del om era planer fér byggnation i
detaljplaner.

Hade vi fatt vetskap om att sa hoga hus planerades att byggas mitt emot var villa sa hade vi
aldrig kopt huset. Fastningsgatan ar en smal gata och byggnation med 4 vaningshus
kommer att innebéara stora konsekvenser i negativ riktning for var trivsel. Orsaken till
detta dr insyn fran nara hall rakt in genom alla vara fonster. Huset kommer att vara hogre
an var villa och insyn mot oss ovanifran kdnns valdigt otrevligt. Om ni tinker bygga sa
borde det vara villa som star mot villa och en bra bit in fran gatan med en liten férgard
som vi alla har pa var sida om gatan. En av anledningarna varfor vi kopte huset var det
soliga laget fran soder. Tidigare bodde vi i en lagenhet med fonster mot nord och 6ster. Det
var sa trakigt att inte se solen skina in genom vara fonster. Nu dr det samma sak som
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kommer att handa. Vi kommer att leva i skuggan av den nya byggnaden och inte ens kunna
se himlen fran vara fonster pa nedre vaningen. Detta tanker vi inte acceptera.

Uppforande av transformatorstation E1. Det finns redan pa omradets nordéstra hérn. Vi
anser att den borde sta kvar dar den ar med fritt omrade omkring och helst inga stora hus
som vetter mot vara fonster. Platsen ar ocksa val tillganglig for underhall under hela
dygnet sa som C4 Energi 6nskar.

Trafiken kommer att 6ka markant pa Fastningsgatan med tillh6rande buller som kommer
att upplevas som stérande. Denna gata ar valdigt smal och redan nu ar den alltid full med
parkerade bilar.

Fangelset utstralning som en del av Kristianstads kultur och minnesmarke kommer inta
att bevars. For att gora det maste den sta statligt pa en stor tomt och vara en vagvisare for
manniskorna som det ar tinkt fran borjan. Istéllet for att bygga bostiader hade det varit
mycket trevligare med en fin park kring fingelsebyggnaden, en central oas med
kulturhistoriskt varde. Att anvanda byggnaden till studentbostider ar skandalést och var
mojligen en bra losning tillfalligt efter att fangelset har stangts. Laget ar bra for studenter
och det ar trevligt att de trivs i under dessa forhallanden, vilket visar ytterligare styrkan
hos de som har viljan att studera. De ska stottas och uppmuntras vilket ar tvart emot vad
fangelset hade for syfte fran borjan. Vill ni bevara byggnadens anda sa stryp den inte med
bebyggelse av bostader runt om.

Kommentar

Vid framtagande av detaljplanen for Fdngelset 2 har planavdelningen féoljt kommunens
rutiner fér samrdd med berérda myndigheter, organisation och sakdgarkrets i enlighet med
PBL 5 kap 11§. Planhandlingarna har under samrddsskedet och granskningsskedet varit
tillgdngliga pd kommunens hemsida och Rddhus Skdne i Kristianstad.

Planférslaget féljer intentionerna i den dndrade dversiktsplanen som anger stadsbygd,
fortdtningsomrdde. Omrddet féreslds bebyggas med en sammanhdllen kvartersstruktur i
enlighet med gillande planprogram. Som boende i stadens centrala delar dr det att rdkna
med en viss fértdtning i omgivningen.

Mot Fdstningsgatan méjliggdrs bebyggelse i 4 vdningar. Fér att begrdnsa bebyggelsens
pdverkan pd omgivande bebyggelse dr fasaden indragen 2 m frdn gatan och 6versta
vdningsplan ska vara indraget minst 1 m frdn fasad. Den foreslagna byggrdtten bedéms inte
vara oldmplig med hdnsyn till omrddets karaktdr av centralt beldgen stadsmiljé, samt
byggrdtternas placering i relation till gata.

Den planerade bostadsbebyggelsen bedéms ge begrdnsad insyn mot intilliggande
villabebyggelse. Avstdndet mellan planerad och befintlig bebyggelse dr 17 - 31 meter, och
inom detta omrdde finns en tydlig zonindelning med forgdrdsmark, gatumark och
villatrddgdrdar vilket bidrar till att begrdnsa insynen mot omgivande bebyggelse.
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Skuggstudier har genomférts for féreslagen bebyggelse och framgdr i planbeskrivningen.
Pdverkan pd sol/skuggférhdllanden i omgivningen bedéms som acceptabla for den
omgivande bebyggelsen for att méjliggéra en fortdtning av staden.

Befintlig transformatorstation féreslds flyttas ldngre bort fran planomrddets nordéstra hérn
foratt méjliggora en sammanhdllen kvartersstruktur i enlighet med planprogrammet.

Planforslagets pdverkan pad befintliga gator har utretts. Trafikutredning visar att den nya
bebyggelsen ger en liten 6kning av trafikrérelserna i omrddet dr 2040. Befintliga gator har
tillrdcklig kapacitet for tillkommande trafik.

Planférslaget féljer planprogrammets intentioner avseende kulturmiljé och siktlinjer och
fingelsebyggnaden bedoms dven i framtiden fd en framtrddande roll i stadsbilden. Genom
att méjliggéra studentbostdder inom planomrddet erbjuds en variation av boendeformer
inom kvarteret vilket bedéms som viktigt vid fértdtning av centrala staden.

Kommunens bedémning dr att planfirslaget inte kan anses innebdra betydande oldgenheter
for befintlig bebyggelse i den mening som avses i 2 kap 9§ PBL. Planférslaget bedéms inte
vara oldmpligt med hdnsyn till stadsbild eller intresse av god helhetsverkan. Kommunens
bedémning dr dven att foreslagen bebyggelse heller inte pd annat sdtt kan anses strida mot
6vriga ldmplighets- och utformningskrav i 2 kap PBL.

. Fangen 7 mfl.

Fangen 7 representerar i sitt yttrande aven fastigheterna Fangen 8, Gevaldigern 5,
Gevaldigern 7 och Gevaldigerna 8. Fastigheterna Fangen 7, Fangen 5 och Gevaldigern 5 ar
sakdgare enligt upprattad fastighetsforteckning.

Motsatter sig planforslaget med synpunkter.

Vi konstaterar att kommunen inte har tagit hansyn till ndgra av vara
synpunkter/invandningar i samradsskedet fran 2022-06-29. Vi ser inte heller nagra
justeringar pa plankartan, vilket ar det juridiska dokumentet som styr den framtida
byggnationen. Detaljplaneforslaget kommer att ge Fastningsgatan karaktaren av
"servicegata”, "bakgata” till 6vriga gator. Hir hamnar bilramper, sophantering, angéring
for div fordon till fastigheter mm. Det kommer att tillsammans med den hoga
exploateringen ge 6kade olagenheter for oss boende pa Fastningsgatan som foljd, vilket ar
en mycket dalig anpassning till den omgivande smaskaliga bebyggelsen. Mdnga av husen
ar dldre och kénsliga for vibrationer fran biltrafik vilket marks redan idag.

Varfor fokuserar kommunen sa mycket pa den stora 6ppningen mot Gotgatan och
kulturkvarteret? Fangelset hade en gang i tiden en viktig siktlinje fran centrum, den ar
sedan lange dold av Tingsratten. Siktlinjer mot fangelset kan skapas fran Fastningsgatan
och ett strak genom omradet kommer ocksa ge fina mojligheter att betrakta byggnaden.
Studentboendet som nu finns i det gamla fangelset har inte heller nagon viktig koppling
mot kulturkvarteret som foranleder en sa 1ag exploatering (korta byggnadskroppar) mot
Gotgatan. Okar man p& huskropparnas lingd mot Gétgatan, bade den éstra uppat
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Osterlanggatan och den vistra ner mot Tingsritten s kompenserar man for en ligre
exploatering mot Fastningsgatan. Gotgatan har en gymnasieskola samt Komvux (langt
tillbakadragen) som ar mindre kénsliga for hog exploatering fran bebyggelse tvars dver
gatan, dessa fastigheter paverkas inte heller av skuggning.

Vi som bor pa Fastningsgatan vill ha en lagre och friare utformad bebyggelse som star i
proportion till villakvarterets bebyggelse. Det finns goda exempel pa tva-plans
stadsradhus som skulle passa utmarkt mot Fastningsgatan.

Nedanstdende fastighetsagare ar inte nojda med Kristianstads kommuns forslag pa
Detaljplan for Fangelset 2 och del av Kristianstad 4:10, vi kraver att vara tidigare anférda
invandningar beaktas.

Fangen 7, Fangen 8, Gevaldigern 5, Gevaldigern 7, Gevaldigern 8

Kommentar

Planférslagets pdverkan pd befintliga gator har utretts. Trafikutredning visar att den nya
bebyggelsen ger en liten 6kning av trafikrérelser i omrddet dr 2040. Befintliga gator har
tillrdcklig kapacitet for tillkommande trafik.

Planférslaget féljer planprogrammets intentioner avseende kulturmiljo och siktlinjer. Viktiga
siktlinjer for att bevara Fdngelsebyggnadens monumentala framtoning i stadsbilden dr
vdsterifrdn fran Nya Boulevarden, och frdn Gétgatan. Kvarteret dr utformat for att bevara
och stdrka dessa siktlinjer. Den dstra byggnadskroppen mot Gotgatan dr utformad fér att
mdjliggdra bevarande av den biotopskyddade allén mot Gétgatan och delar av
fingelsemuren inom omradet.

Planférslaget foljer intentionerna i den dndrade éversiktsplanen som anger stadsbygd,
fortdtningsomrdde. Omrddet féreslds bebyggas med en sammanhdllen kvartersstruktur i
enlighet med gdllande planprogram. Som boende i stadens centrala delar dr det att rdkna
med en viss fortdtning i omgivningen.

Kommunens bedomning dr att planférslaget inte kan anses innebdra betydande oldgenheter
for befintlig bebyggelse i den mening som avses i 2 kap 9§ PBL. Planférslaget bedoms inte
vara oldmpligt med hdénsyn till stadsbild eller intresse av god helhetsverkan. Kommunens
bedomning dr dven att foreslagen bebyggelse heller inte pd annat sdtt kan anses strida mot
6vriga ldmplighets- och utformningskrav i 2 kap PBL.

Sammanfattning av yttranden fran intresseorganisationer, féreningar, ovriga

. Féreningen Gamla Christianstad

Foreningen inget emot att det byggs utmed fangelsetomtens vastra grans men vi ar
fortsatt starkt kritiska till den féreslagna byggnadshéjden. Vi anser att ny bebyggelse i
centrumnadra lage ska bade forhalla sig till och ta hansyn till stadens befintliga
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proportioner och skala nar det galler byggnadshojder. Vidare vidhaller foreningen sitt
yttrande fran samradet.

Kommentar

Planférslaget beddms folja planprogrammets intentioner avseende kulturmiljo och siktlinjer.
Foreslagen bebyggelsen bedéms som ldmplig vid en fértdtning av stadens centrala delar.
Yttrandet féranleder ingen férdndring av planférslaget.

10. Gevaldigern 7
Motsatter sig planforslaget med synpunkter.

Vi ar boende fastighetsigare pa Fastningsgatan 3 (Gevaldigern 7), men har inte tagits med
i den fastighetsagarforteckning som har gjorts i samband med den aktuella detaljplanen.
Vi berors dock av beslutet och det gar oss emot, vi anser oss darfor vara sakigare och
begir att vara synpunkter behandlas som sa. Vi kan inte se att kommunen i sitt svar, i
Samradsredogorelsen 2023-09-19, heller dar anser oss vara sakdgare utan hdnvisar oss
till allas ratt att lamna synpunkter, vi har uppfattat att "allmanhetens” synpunkter inte
vager lika tungt som sakédgarens och vi dr angeldgna om att vi beddms vara sakagare.

Utover gemensamma synpunkter som vi lamnar i dokumentet "Kv Fangelset
2023-09-19” vill vi aven lamna foljande synpunkter;

Vi yrkar pa att detaljplanen for Fangelset 2 och del av Kristianstad 4:10 dndras sa att
Byggnaderna mot Fastningsgatan, Tingsritten och Osterldnggatan begrinsas till maximalt
tva vaningars hojd samt blir friare utformad. Hansyn tas till befintliga villors ratt till
begrdnsad insyn. Redan vid en byggnadshojd av tre vaningar har vart bostadshus sa
manga som sju fonster som skulle fa besvarande insyn, bland annat fyra fonster som
samtliga innehadller umgangesdelar. Det kommer inte att finnas ndgon fredad vra inomhus
i de delarna av huset. Var tradgard, som ar av begrinsad storlek, kommer att fa ett
begrédnsat antal fredade ytor och hela umgéngesplatsen fa full insyn. Vi anser att
oldgenheterna skulle vara avsevart mindre vid en byggnationsh6jd pa hogst tva vaningar.
Infarten med ramp till parkeringsgaraget och soptomning med flera servicebilar flyttas till
Gotgatan sa att flertalet dldre villor lings Fastningsgatan kan skonas fran vibrationer.
Redan idag skakar var byggnad nar enstaka lastbilar passerar. Vi befarar att vart hus fran
1934 inte klarar dkad belastning.

Vi vill att nedanstdende tas i beaktande:

Scikerhet

Planbeskrivningen kan inte anses ta hansyn till raddningstjanstens forutsattningar. Enligt
planbeskrivningen bedéms samtliga befintliga parkeringar langs Fastningsgatan kunna
bibehallas, forutom 3 - 4 styck for att mojliggora tillfarter till garagen etcetera.

Detaljplanen tar inte hdnsyn till att bostadshus med fler dn 2 vaningsplan normalt kraver
utrymning via raddningstjanst och som da behéver anvianda uppstillning av héjdfordon
pa Fastningsgatan, vilket begransar majligheten till gatuparkering avsevart.
Raddningstjanstens mojlighet att utrymma personer instidngda i ligenheter vid en brand
kan inte sdkerstallas med gatuparkering i anslutning till byggnaden vilket potentiellt
foranleder katastrofala konsekvenser som ett varsta scenario.
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For att kunna ha en levande stadskirna behovs centralnara parkeringsplatser och om
Fastningsgatans parkeringsplatser tas bort for att mota sakerheten vid utrymning far
detta en konsekvens pa maojlighet till centralnédra parkering i en stad dar det redan idag
finns begransade mojligheter till gatuparkering. En utformning med hégst 2 vaningsplan
kraver inte raddningstjanstens medverkan for utrymning och inga uppstallningsplatser
behover anordnas pa Fastningsgatan och paverkar darmed inte gatuparkeringen. Det blir
en sakrare bostadslosning som ej paverkar befintliga parkeringsmojligheter mer an vad
som beskrivs i planbeskrivningen.

Utformningen av byggnader

[ planbeskrivningens stéllningstagande kan utldsas att "Den planerade tillkommande
bebyggelsen har med sin placering och utformning inte nagon negativ paverkan pa
platsens kulturvarden”. Vidare beskrivs i planbeskrivningen under ”"Gestaltning” att ny
arkitektur ska bidra till att komplettera och utveckla den befintliga kulturhistoriska
miljon. Det ndmns pa flertalet andra punkter att hansyn skall tas kring befintliga
kulturhistoriska varden. I direkt motstridighet till ovanstaende presenteras ett
gestaltningsforslag dar stora delar av fastigheten utgérs av bostadshus i valdigt modern
tappning med indragen takvaning och platta tak. Detta i ett omrade dar flertalet av husen
har en gammal byggstil. Man ndmner att for den kulturhistoriska miljon ska ny bebyggelse
ha traditionella material men ingen hansyn tas nagonstans till att omradet moderniseras i
sin utformning pa ett sddant satt att det ej kan anses bevara den historiska gestaltningen
av Kristianstads gamla fangelsebyggnad och alla fastigheter i anslutning. Det kan ej anses
att ett flerbostadshus i det aktuella gestaltningsforslaget bevarar kulturviardet i omradet.
Viss modernisering av omraden kan visserligen vara motiverat med nya byggtekniker
etcetera, men en sadan radikal modernisering i ett kulturstarkt omrade kan inte anses
vara motiverat. Platta takkonstruktioner ar dessutom en konstruktion som tagits fram
som en modern arkitektonisk utformning men som byggnadstekniskt har manga brister
kring regnvatten etcetera.

Kommentar

Sakdgarkretsen for aktuell detaljplan har tagits fram i samrdd med Lantmdterimyndigheten.
Sakdgarkretsen utgors av de fastigheter som ligger i direkt anslutning till planomrddet. Det
dr domstolen som slutligt avgér vem som har rdtt att klaga i ett plandrende.

Planférslaget foljer intentionerna i den dndrade 6versiktsplanen som anger stadsbygd,
fortdtningsomrdde. Omrddet foreslds bebyggas med en sammanhdllen kvartersstruktur i
enlighet med gdllande planprogram. Som boende i stadens centrala delar dr det att rdkna
med en Viss fortdtning i omgivningen.

Mot Fdstningsgatan mdjliggors bebyggelse i 4 vdningar. For att begrdnsa bebyggelsens
pdverkan pd omgivande bebyggelse dir fasaden indragen 2 m frdn gatan och 6versta
vdningsplan ska vara indraget minst 1 m frdn fasad. Den féreslagna byggrdtten bedéms inte
vara oldmplig med hénsyn till omrddets karaktdr av centralt beldgen stadsmiljé, samt
byggrdtternas placering i relation till gata.

Den planerade bostadsbebyggelsen bedéms ge begrdnsad insyn mot intilliggande
villabebyggelse. Avstdndet mellan planerad och befintlig bebyggelse dr 17 - 31 meter, och
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inom detta omrdde finns en tydlig zonindelning med férgdrdsmark, gatumark och
villatrddgardar vilket bidrar till att begrdnsa insynen mot omgivande bebyggelse.

Anordnande av infarter och soptémning frdn Gétgatan har inte bedomts som méjligt. Utmed
Gotgatan finns en biotopskyddad trddallé som ska bevaras samt ett parkstrdk med gang- och
cykelvdg som bedéms viktig att bevara i sin nuvarande utbredning och utformning.

Rdddningstjdnstens tillgdnglighet har beaktats vid framtagande av planférslaget och
bevakas i bygglovsskedet.

Planférslaget bedoms folja planprogrammets intentioner gdllande gestaltning. Enligt
planprogrammet ska tillkommande bebyggelse inom kvarteret” utgora intressanta avtryck
av sin samtid och bidra till att komplettera och utveckla den befintliga kulturhistoriska
miljén”.

Kommunens bedémning dr att planférslaget inte kan anses innebdra betydande oldgenheter
for befintlig bebyggelse i den mening som avses i 2 kap 9§ PBL. Planférslaget bedéms inte
vara oldmpligt med hénsyn till stadsbild eller intresse av god helhetsverkan. Kommunens
bedomning dr dven att foreslagen bebyggelse heller inte pd annat sdtt kan anses strida mot
6vriga ldmplighets- och utformningskrav i 2 kap PBL.
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Féreslagna forandringar av planférslaget

Inkomna synpunkter under granskningen har medfort féljande forandringar av
planforslaget infor antagande:

e Planbeskrivningen fortydligas ytterligare avseende risk for 6versvamning vid skyfall.

¢ Plankartan revideras redaktionellt avseende bestaimmelsen fs, balkong fdr kraga ut
over marken max 2 meter frdn fasadliv. Balkong pd bottenvdning far sammanbyggas med
marknivd.

¢ Plankartan revideras redaktionellt sa att egenskapsgrans for byggratt mot Gotgatan
ratas upp.

e Plankartan kompletteras med information om att exploatéren bekostas
fastighetsbildning och bildande av GA.

e Planbeskrivningen fortydligas sa att det framgar att garagen inte ska anslutas till
spillvattennatet.

Synpunkter som helt eller delvis €j tillgodosetts:

e Synpunkter rorande sankt héjd/antal vaningar pa bebyggelsen utmed Fastningsgatan.

e Synpunkter om att planforslagets exploateringsgrad bor sdnkas och synpunkter om
utformningen av byggnader utmed Fastningsgatan har inte tillgodosetts.

Miljé- och samhallsbyggnadsforvaltningens férslag till byggnadsnamnden

e Attbemota inkomna synpunkter i enlighet med milj6- och
samhallsbyggnadsforvaltningens granskningsutlatande,

e revidera planhandlingarna enligt forslaget samt

e godkinna detaljplanen och 6verldmna den till kommunfullmaktige for beslut om
antagande
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Meddelande infér antagande

Féljande personer och organisationer har under samradet och/eller granskningen
framfort synpunkter som helt eller delvis inte kunnat tillgodoses och ska darfor
underrattas infor kommunfullméktiges antagande av detaljplanen.

Fangen 6

e Fangen?7

e Fangen8

e Gevaldigern 5

e Gevaldigern 7

e Gevaldigern 8

e Brf Katten, Katten 1

e BrfKorea, fastigheterna Korea 1-6

e Gevaldigern 4, Evangeliska Lutherska Foreningen

e Foreningen gamla Christianstad

Besvarshanvisning

Foljande sakagare enligt fastighetsforteckningen har under samrad och/eller granskning
framfort sddana synpunkter att de ska fa dverklagandeinformation:

e Fangen 6

e Fangen 7

e Fangen 8

e Gevaldigern 5

e Brf Katten, Katten 1

e BrfKorea, fastigheterna Korea 1-6

e Evangeliska Lutherska Foreningen, Gevaldigern 4

Milj6- och samhallsbyggnadsférvaltningen

Daniel Wasden Mari Wagner
planchef planeringsarkitekt
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